
Kupi
e �  - i co dalej?

Aktywne Zarz � dzanie Portfelem



2 Co dalej z cenami mieszka � ?
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W najbardziej dynamicznych 
lokalizacjach przegrzanie rynku 
spowodowa
o nawet 
kilkuprocentowe spadki cen



3 Czy na nieruchomo � ciach mo � na nadal zarabia � ?

Nieruchomo� ci 

zagraniczne

Rynek wtórny Apartamenty 

wakacyjneNaszym zdaniem wakacyjne

Apartamenty 

luksusowe

Rosn� ca atrakcyjno��  

wynajmu

Naszym zdaniem

TAK, 

ale…



4 Jak zarobi �  na takim rynku jak dzisiaj? 

… wymaga to znacznie wi � cej pracy i umiej � tno � ci

Nieruchomo� ci zagraniczne

Rynek wtórny

Analiza prawna,
Finansowanie w zagranicznym banku,
Zawarcie transakcji,
Poszukiwanie najemcy, etc.

Poszukiwanie nieruchomo� ci w� ród 
rozproszonych ofert,
Analiza stanu prawnego,

Rosn� ca atrakcyjno��  wynajmu

Apartamenty wakacyjne

Apartamenty luksusowe

Poszukiwanie najemcy, 
Okre� lenie ceny najmu,
Zarz� dzanie wynaj� tymi mieszkaniami,

Wyszukiwanie ofert,
Specyfika rynku – ocena atrakcyjno� ci,
Zarz� dzanie wynajmem,

Ocena atrakcyjno� ci oferty,
Analiza potencja
u wzrostowego,
Analiza jako� ci wykonania,



5 Mamy dla Pa � stwa gotowe narz � dzie
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6 Co to jest?

Us
uga „Aktywny Portfel Nieruchomo� ci” oferowana przez Grup�  redNet

jest kompleksow� , unikaln�  w skali kraju, us
ug�  pozwalaj� ca klientowi 

na efektywne dysponowanie posiadanym portfelem nieruchomo� ci, 

podobn�  w swojej konstrukcji do us
ug asset management. podobn�  w swojej konstrukcji do us
ug asset management. 

Nadrz� dnym celem naszego dzia
ania jest wzrost warto� ci posiadanego 

przez klienta portfela nieruchomo� ci oraz maksymalizacja 

uzyskiwanych z niego przep
ywów pieni�� nych.



7 Jak to dzia
a?

Korzystaj� c z us
ugi zarz� dzania portfelem klient otrzymuje dost� p do 
ca
ego spektrum us
ug oferowanych przez wszystkie Spó
ki Grupy redNet, 

pozostaj� c pod opiek�  dedykowanego Account Managera

redNet
Investment

redNet
Consulting

redNet 24redNet
Finance

redNet
Management

Account
Manager



8 redNet Investment

• Okre� lenie docelowej struktury 

przedmiotowej (wybór 

segmentu nieruchomo � ci) i 

geograficznej portfela 

nieruchomo � ci

redNet
Investment

redNet
Consulting

redNet
Management

nieruchomo � ci

• Wybór nieruchomo � ci pod 

kolejne inwestycje 

• Rekomendacje w odniesieniu do 

ju �  posiadanych nieruchomo � ci

• Wycena portfela

redNet 24redNet
Finance



9 redNet Consulting

• Analizy dotycz � ce perspektyw 

rozwoju rynku w podziale na 

poszczególne lokalizacje

• Prognozy zmian cen 

nieruchomo � ci w ró � nych 

redNet
Investment

redNet
Consulting

redNet
Management

nieruchomo � ci w ró � nych 

lokalizacjach i segmentach 

rynkuredNet 24redNet
Finance



10 redNet 24

• Po� rednictwo przy sprzeda � y i 

wynajmie posiadanych 

nieruchomo � ci

• Po� rednictwo przy zakupach 

nieruchomo � ci na rynku 

redNet
Investment

redNet
Consulting

redNet
Management

wtórnym

• Po� rednictwo przy zakupie 

nieruchomo � ci zagranicznych

redNet 24redNet
Finance



11 redNet Finance

• Po� rednictwo przy zaci � ganiu 

kredytów na nieruchomo � ci

• Ocena struktury finansowania 

portfela

• Doradztwo i po � rednictwo przy 

refinansowaniu i konsolidacji 

redNet
Investment

redNet
Consulting

redNet
Management

refinansowaniu i konsolidacji 

posiadanych kredytów

• Doradztwo w zakresie lokowania 

� rodków pozyskanych ze 

sprzeda � y nieruchomo � ci

• Po� rednictwo przy finansowaniu 

nieruchomo � ci zagranicznych

redNet 24redNet
Finance



12 redNet Management

• Odbiory techniczne mieszka �  od 

dewelopera

• Us
ugi w zakresie wyko � czenia 

mieszka �  zgodnie ze standardem 

wybranym przez klienta, w tym 

tak� e zabudowa kuchni

redNet
Investment

redNet
Consulting

redNet
Management

tak � e zabudowa kuchni

• Us
ugi umeblowania mieszka �  

„pod klucz” z wykorzystaniem 

wybranych przez klienta pakietów 

meblowych

• Zarz� dzanie mieszkaniami 

przeznaczonymi na wynajem*

redNet 24redNet
Finance

* W zakresie us
ugi zarz� dzania mieszcz�  si� : 
zawieranie umów najmu na podstawie 
pe
nomocnictwa , przekazanie lokalu najemcy i 
odbioru lokalu po zako� czeniu okresu najmu, 
us
ugi awaryjne, pomoc prawna, ubezpieczenie 
nieruchomo� ci, etc.



13 redNet Management

• Koordynuje dzia
ania 

wszystkich spó
ek Grupy redNet

na rzecz klienta

• Prowadzi bie �� ce analizy 

portfela klienta

redNet
Investment

redNet
Consulting

redNet
Management Account

Manager
portfela klienta

• Informuje klienta o nowych 

mo� liwo � ciach inwestycyjnych 

dopasowanych do przyj � tej 

strategii oraz istotnych 

wydarzeniach rynkowych

redNet 24redNet
Finance



14 Jakie s �  korzy � ci?

Wiele z elementów tej us
ugi daje wymierne oszcz� dno� ci:

• klient otrzymuje jasne rekomendacje co do ka� dej z posiadanych 

nieruchomo� ci,

• wyko� czenie mieszkania dzi� ki efektowi skali mo� e kosztowa�  

znacznie mniej, ani� eli jest w stanie wynegocjowa�  pojedynczy klient, 

• refinansowanie i/lub konsolidacja kredytów mo� e znacz� co • refinansowanie i/lub konsolidacja kredytów mo� e znacz� co 

zmniejszy�  obci�� enia zwi� zane z kosztami finansowania,

• klient korzystaj� cy z us
ugi zarz� dzania portfelem automatycznie 

otrzymuje rabat na us
ugi � wiadczone przez spó
ki Grupy – np. 

po� rednictwo przy sprzeda� y/wynajmie nieruchomo� ci, doradztwo 

inwestycyjne w ramach Klubu Inwestora, raporty o rynku 

nieruchomo� ci, etc.



15 Ile to kosztuje?
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Op
ata pobierana przez redNet Investment jest obliczana na podstawie warto� ci 

portfela, jednak kszta
tuje si�  na znacznie ni� szym poziomie:

· Warto�� portfela do 5 mln z
 – 0,8% warto� ci portfela rocznie,

· Warto�� portfela powy� ej 5 mln z
 do 10 mln z
 – 0,5% warto� ci portfela rocznie,

· Warto�� portfela powy� ej 10 mln z
 – prowizja negocjowana,
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We� my przyk
adowy portfel z
o� ony z 10 mieszka �  o � redniej warto� ci 400 

tys. z
otych – za zarz� dzanie takim portfelem klient zap
aci 0,8%*4 000 000 z
, 

czyli 32 tysi� ce z
otych. 

Za
ó� my, � e na podstawie wydanych rekomendacji klient sprzeda 4 z 

16 Wydatki szybko si �  zwracaj �
P

or
tfe

l

Za
ó� my, � e na podstawie wydanych rekomendacji klient sprzeda 4 z 

posiadanych mieszka� , za�  pozosta
e 6 przeznaczy na wynajem za 

po� rednictwem redNet 24 (mieszkaniami na wynajem zarz� dza�  b� dzie redNet

Management). 

Dodatkowo � rodki ze sprzeda� y mieszka�  klient przeznaczy na zakup 5 

nowych inwestycji oferowanych przez Klub Inwestora.
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Oszcz� dno� ci: 

• Prowizje od sprzeda� y: 4*2,9%*400 000*30% = 13 920 z


• Prowizje od wynajmu: 6*2 000 z
 (miesi� czny czynsz)*30% = 3 600 z
 

• Prowizje za zarz� dzanie: (za 6 m-cy) 6*6*9%*2 000 z
*30% =  1 944 z


• Op
aty za Klub Inwestora: 5*10 000*30% = 15 000 z


34 464z


17 Wydatki szybko si �  zwracaj �  c.d.
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Razem oszcz� dno� ci na us
ugach Grupy redNet – 34 464z
. Oznacza to, � e faktycznie us
uga 

zarz� dzania portfelem po
� czona z opiek�  dedykowanego Account Managera  jest dla klienta 

bezp
atna , co wi� cej oszcz � dza on ponad 2 tys. z
 w stosunku do cen rynkowych.O
sz

cz
�d

no
In

ne
 k

or
zy

�c
i Poza oszcz� dno� ciami na us
ugach spó
ek Grupy redNet klient mo� e uzyska�  dodatkowe 

oszcz� dno� ci na us
ugach i produktach firm trzecich – korzystaj� c z us
ug redNet Management w 

zakresie wyko� czenia wn� trz i umeblowania mieszka�  na wynajem (gdzie dzi� ki korzy� ciom skali 

uzyskujemy od dostawców ceny znacznie poni� ej rynkowych) oraz redNet Finance w zakresie 

refinansowania i konsolidacji kredytów (co pozwala na znaczne obni� enie rat kredytowych)



18 Korzy � ci z restrukturyzacji zad
u � enia

Obecne kredyty wielko��  kredytu oprocentowanie waluta
okres 

kredytowania
ilo��  miesi� cy do 

sp
aty kredytu
wysoko��  p
aconej 

raty*

��������	
����
���� ���������� ������	����� ��� ��� ��� 1 388,26
��������	
����
���� ���������� ������	����� ��� ��� ��� 1 372,78
��������	
����
���� ���������� ������	����� ��� ��� ��� 1 296,59
��������	
����
���� ���������� ����� 	����� !�" ��� ��� 1 739,48
��������	
����
���� ���������� ����� 	����� !�" ��� ��� 1 688,52

� ������������ 7 485,64

Konsolidacja 5 kredytów hipotecznych w jeden

oprocentowanie
d
ugo��  sp
aty 

kredytu ( w 
miesi� cach)

rata kredytu*

�����������# ������	����� ��� ��� ��� 5 478,20
Kredyt konsolidacyjny

Korzy� ci:

• Zmniejszenie raty kredytowej o ponad 2 tys. z
otych,

• „Uwolnienie” cz�� ci nieruchomo� ci spod hipoteki – uzyskanie 

dodatkowej zdolno� ci kredytowej na nowe inwestycje 



19 redNet Investment
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redNet Investment Sp. z o.o. 

ul. S� dowa 5, 43-600 Jaworzno

Centrala: Wi� niowy Business Park, Bud. C

ul. 1-ego Sierpnia 6a, 02-134 Warszawa

tel.: +48 22 318 72 37

faks: +48 22 318 72 10

inwestycje@rednetproperty.com

www.klubinwestora.net
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