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Intensywny rozw6j budownictwa mieszkaniowego w Polsce, w ciggu ostatnich kilku lat przyczynit
sie do kreowania i poszukiwania coraz nowszych produktdéw oraz alternatywnych form lokowania pieniedzy
w sektorze gospodarki nieruchomosciami. Niejednolita sytuacja ekonomiczna, zréznicowany, czesto
wymagajacy wysokich naktadéw finansowych dostep do infrastruktury technicznej oraz nieuregulowany
stan prawny gruntow przyczynity sie do dysproporcji w cenach pomiedzy lokalnymi rynkami nieruchomosci.
Do niedawna wiodace aglomeracje miejskie, takie jak Warszawa, Krakéw czy Trojmiasto gwarantowaty
szybki zysk z zakupu mieszkan, doméw i gruntow - nieporéwnywalnie wiekszy niz w przypadku innych
form lokowania pieniedzy. Decyzjom o zakupie nieruchomosci sprzyjato wiele czynnikéw: wzrost ptac,
znaczacy spadek bezrobocia, coraz tansze kredyty mieszkaniowe, dzieki czemu wzrastalty nastroje
optymistyczne i skionnos¢ do zadiuzania sie spoteczenstwa. Gwaltownie rosnacy popyt rozpedzat
koniunkture do tego stopnia, ze inwestorzy przestawali zauwazaé granice zyskownosci dokonywanych
zakupow. Czynnikiem hamujacym ten rozwdj byt bardzo wysoki wzrost cen oraz wzrost stop procentowych

—rozpoczety w zesztym roku, czego nie rekompensowata polepszajgca sie sytuacja na rynku pracy.

Zyskownos¢ spekulacji na rynku nieruchomosci zwigzanych z mozliwoscig dokonywania szybkich
transakcji kupna i drozszej odsprzedazy, spadata w miare wzrostu podazy oraz ograniczeh wynikajacych z
mozliwosci finansowych nabywcéw. Nie zmienito to jednak pozycji nieruchomosci jako najlepszej formy
lokowania kapitatu oraz zrodta generowania zyskéw. Skuteczne inwestowanie wymaga kreatywnego i
wizjonerskiego podejscia, tak by umie¢ dostrzec nisze na rynku wczesniej, niz zrobig to inni. Takg nisza w
Polsce jest segment komfortowych nieruchomosci turystycznych. W miare zmiany sytuacji na
rozwijajacych sie rynkach wielkomiejskich oraz zaspakajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych, strumien
popytu kierowany jest na mniejsze i tansze rynki lokalne. Kupowane na nich nieruchomosci stuzg
zaspokajaniu potrzeb wiasnych zwigzanych np. z odpoczynkiem, podnoszg prestiz wiascicieli, ale przede

wszystkim generujg wysokie zyski. Jako ,drugie” mieszkanie czy dom sg bezpieczniejszg lokatg w
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przypadku finansowania ich kredytem. Realizacje nowych nieruchomosci turystycznych w Polsce
ukierunkowane sg na zaspokajanie wysokich wymagan nabywcow. Inwestycje w tym sektorze gospodarki

kalkulowane sg na stabilny i dlugoterminowy zysk.

Rozwdj rynku nieruchomosci turystycznych w Polsce wynika przede wszystkim ze zmiany stylu
zycia oraz rosngcej mody na odpoczynek w luksusowych obiektach z rozbudowang infrastrukturg
towarzyszaca typu Spa, baseny, gabinety kosmetyczne, gabinety masazu i odnowy biologicznej. Sprzyjajg
mu konkurencyjne ceny na rynkach lokalnych w zréznicowanych krajobrazowo regionach kraju.
Najszybciej rynek ten rozwijat sie w znanych nadmorskich i gérskich kurortach turystycznych, takich jak
Jurata, Sopot, Zakopane. Charakteryzuje go bogate zréznicowanie produktéw oraz segmentacja w ramach

ktérej wyrézni¢ mozemy najbardziej charakterystyczne:

e rynek apartamentow mieszkaniowych,
e rynek apartamentow w kompleksach hotelowo-uzdrowiskowych (kondominia, parki hotelowe),
e rynek aparthoteli,

e rynek letnich doméw jednorodzinnych.

Nowe nieruchomosci turystyczne na sprzedaz i wynajem w kazdej z przedstawionych powyzej
form urbanistycznych realizowane sg w lokalizacjach o wyjatkowych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Nadmorskie aparthotele i parki hotelowe w wiekszosci posadowione sg
na nadmorskich wydmach gwarantujac unikalne walory widokowe i klimatyczne oraz zapewniajac

jednoczesnie dostep do bazy uzdrowiskowo — sanatoryjnej, konferencyjnej i rekreacyjne;j.

Luksusowe warunki wypoczynku oraz rozwinieta, o bardzo wysokim standardzie obstugi, baza
towarzyszaca obiektéw turystycznych nie jest narazona na sezonowos¢, a tym samym umozliwia
realizacje zyskow przez caty rok. Gwarantujace wysoki standard inwestycje turystyczne stajg sie
pozadanym i poszukiwanym produktem do kupna oraz wynajecia. Kupujacy kieruja sie zarédwno checig
zaspokojenia wtasnych potrzeb posiadania luksusowego mieszkania nad morzem lub w gérach jak i checig

generowania zyskéw z wynajmu.
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Najatrakcyjniejszg forma inwestycji jest kupno powierzchni w obiektach hotelowych, ktore
gwarantujg dostep do petnej infrastruktury, administrujg nieruchomoscig i gwarantujg staty zysk
z wynajmu. Taka wspétpraca z operatorami hotelowymi jest najwygodniejszg i najbezpieczniejszg forma
lokowania kapitatu w nieruchomosci turystyczne.

Przyjazdy turystow z krajow Unii Europejskiej (bez Niemiec)
(wraz z prognozg do 2013 r.) w min.
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Zrédto: Instytut Turystyki

Zainteresowani korzystaniem z ofert nowoczesnych i luksusowych obiektéw turystycznych sa nie
tylko Polacy. Intensywnie wzrasta rowniez liczba turystow z innych panstw np.: Portugalii, Irlandii,
Luksemburga, Belgii, Norwegii, Estonii i Hiszpanii. W 2007 roku obserwowany byt nawet 15 - 30% wzrost
liczby przyjezdzajacych z: totwy, Szwajcarii, Wioch, Turcji, Danii, Wielkiej Brytanii, Austrii
i Korei Pid.

Nowe nieruchomosci turystyczne sg odpowiedzig na rozwdj zaréwno turystyki wypoczynkowe;j jak i
bardzo popularnej turystyki biznesowej. Deficyt hoteli ekonomicznych oraz hoteli klasy $redniej stwarza
doskonate warunki dla rozwoju tego sektora rynku nieruchomosci. Zgodnie z prognozami Instytutu

Turystyki w ciggu najblizszych lat przewidywany jest wzrost przyjazdéw turystéw z 15,7 min w 2007 roku
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do 18,9 min w 2013 roku. Najwiekszy wzrost przewidywany jest w$rdéd odwiedzajacych, ktorzy
przyjezdzaja z krajow UE. Dodatkowo pozytywny wpltyw na prognozowany rozwoj rynku nieruchomosci
turystycznych beda mialy poprawa dostepnosci komunikacyjnej atrakcyjnych obszaréw kraju,

prognozowany wzrost potgczen lotniczych, rozwdéj gospodarczy regionéw min. dzieki funduszom unijnym.

Turysci polscyi zagraniczni korzystajacy z obiektéw noclegowych
zakwaterowania zbiorowego (wraz z prognoza do 2013 r.).
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Zrédto: Instytut Turystyki

Szczegl6lny wzrost zakladany jest dla przyjazdbw w celach biznesowych oraz typowo
turystycznych. Wydtuzeniu bedzie ulegat réwniez czas pozostawania w Polsce osbéb przyjezdzajacych, co
dodatkowo spowoduje wzrost zapotrzebowania na, i tak nie wystarczajaca, baze noclegowg
0 podwyzszonym standardzie.

Ponad 30% Polakoéw podczas podrézy zagranicznych korzysta z bazy noclegowej typu: hotele,
motele, pensjonaty i zajazdy. Tendencja ta zaczyna byé widoczna réwniez
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w wyjazdach krajowych, co stwarza bardzo dobre warunki dla rozwoju inwestycji na rynku nieruchomos$ci
turystycznych i stanowi korzystng alternatywe dla pozostatych jego segmentédw jako forma lokowania
pieniedzy i generowania zyskéw.

Dodatkowe informacije:

Elwira Bartuszek
Analityk Rynku Nieruchomosci redNet Consulting
tel: +48223187278

e-mail: elwira.bartuszek@rednetproperty.com
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