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Spojrzenia kierowane za okno i na termometr méwig wszystko - przyszta wiosna. Nie tylko kalendarzowa. Po wzglednym spokoju
w lutym, marzec przynidst zdecydowany wzrost temperatury na rynku mieszkaniowym. Uspokajajace sytuacje wiadomosci szybko
przestaty dziatac. Definicja budownictwa spotecznego wciaz pozostaje projektem, ktory znajduje sie w fazie uzgodnierr miedzyresor-
towych, a deweloperzy méwia gtosno o denerwujacej niepewnosci. Zwtaszcza, ze proponowany zmiany majg by¢ czescig sktadowa
reform podatku VAT, a na nia przyjdzie nam jeszcze poczekaé. Bardzo krotko udato sie utrzymac status quo w zasadach udzielania kre-
dytéw mieszkaniowych denominowanych w walutach obcych. Bardziej rygorystyczne zasady weszly 1 kwietnia, za$ banki maja czas
na ich wprowadzenie do 1 lipca b.r. Zapowiadajg sie wiec trzy gorace miesigce, w ktérych szturm na banki przypuszcza osoby, balansu-
jace na granicy zdolnosci kredytowej liczonej na “starych” zasadach we frankach szwajcarskich. Popyt zostanie wiec znowu “podkreco-
ny". Co na to podaz? Mieszkania znikaja z rynku niczym Swieze buteczki, a deweloperzy nadal mozolnie pokonuja swoj “tor przeszkéod”.
O hamulcach powstrzymujacych rozwdéj rynku od lat wiedzg wszyscy, jednak sytuacja nie ulega poprawie.

Jak Sie majq CGHY? Czuja sie $wietnie i rosna jak na drozdzach. W marcu liderem wzrostu zostata Warszawa. Wystarczyto
31 dni, by rynek zmniejszyt sie o okoto 1000 mieszkan, a Srednia cena mkw. wzrosta o 8,6% do poziomu 5 415 zH Na drugim miejscu zna-
lazt sie¢ Wroctaw, w ktérym srednia warto$¢ metra kw dratowego wyniosta 4 548 zt, co oznacza wzrost o 4,2%. Do granicy 4 000 zt/mkw.
coraz bardziej zblizajg sie srednie ceny w Tréjmiescie. Wzrost sredniej ceny mkw. do poziomu 3 916 zt (2,5%) to przede wszystkim
efekt wprowadzenia do sprzedazy inwestycji o podwyzszonym standardzie, zlokalizowanych gtéwnie w Gdyni. Oferta apartamentow
w Sopocie jest tak niewielka, ze praktycznie nie ma wptywu na wartosci $rednie w catej aglomeracji. Dodatnia zmiana wartosci wskaznika
nie omineta réwniez Krakowa i Poznania (odpowiednio 1,6% i 0,5%), jednak byta to bardziej kosmetyka, niz silny wzrost.

Srednie

Krakow - srednia cena mkw. (PLN) 4472 4401 1,6% 1+
Tréjmiasto - srednia cena mkw. (PLN) 3916 3822 2,5% 1+
Warszawa - Srednia cena mkw. (PLN) 5415 4 987 8,6% 1+

Wroctaw - srednia cena mkw. (PLN) 4548 4 366 4,2% 1+

Poznan - srednia cena mkw. (PLN) 3505 3500 0,1% 1+

Zrodio: www.tabelaofert.p
Marzec przynidst pewne zmiany w popycie i podazy. Najwiecej ofert nadal mozemy znalez¢ na Bemowie i Mokotowie (odpowiednio
16,7%i 15,6% udziatu w podazy). Na trzecim miejscu pojawit sie Ursynow (11,5%), ktéry zajmowat tak wysoka pozycje w rankingu wiele
miesiecy temu. Wéréd lokalizacji wybieranych przez deweloperéw rosnie znaczenie Woli. Mozemy spodziewac sie kolejnych projektéw
w tej dzielnicy, ktérej znaczenie w ostatnim czasie byto niewielkie. Lokalizacje najpopularniejsze wéréd,,Kowalskich” to Bemowo (19,7%),
Mokotow (15,3%), Ursynow (13%) i Biatoteka (12,2%).

Warszawa

dzie ec 2006 006 oc 200 00
Bemowo 4426 4327 2,3% 2t
Biatoteka 3592 3 666 -2,0% ¥

Bielany 4280 4281 0,0%
Mokotéw 6 945 6063 14,5% °*
Ochota 5377 5136 4,7% *
Praga Potudnie 4 085 4113 -0,7% $
Praga Pétnoc 3990 3990 0,0%

Saska Kepa 6 789 6 836 -0,7% $
Srédmiescie 8574 8 384 2,3% °*
Targéwek 3800 3805 -0,1% $
Ursus 3958 4077 -2,9% ¥
Ursynéw 5269 5115 3,0% °*
Wawer 3559 3537 0,6% *
Wesota 3115 3212 -3,0% ¥
Wilanéw 5795 5698 1,7% 1+
Wola 6553 5994 9,3% *
Zoliborz 5662 5534 2,3% °*
WARSZAWA - SREDNIA 5415 4987 8,6% *

Zrodio: www.tabelaofert.p

Popyt i podaz w dzielnicach Warszawy
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Zrédto: www.tabelaofert.pl
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,Centralnym bankiem paristwa jest Narodowy Bank Polski. Przystuguje mu wytqczne prawo emisji pienigdza oraz ustalania i realizowania
polityki pienieznej. Narodowy Bank Polski odpowiada za wartos¢ polskiego pieniqdza”
Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (Art. 227 ust. 1)

Miniony miesigc przyniost kilka ciekawych wydarzen z pogranicza gospodarki i polityki. Na poczatku marca Rada Polityki Pienieznej
obnizyta wszystkie stopy procentowe o 25 pkt. Niby wszystko fajnie, zwtaszcza dla pozyczkobiorcéw jednak w tym samym czasie zostaty
podniesione stopy w Szwajcarii, wiec ,amatorzy” kredytow we frankach nie s chyba uszczesliwieni.

Decyzja RPP o obnizeniu stop byta spowodowana faktem, iz tempo wzrostu cen konsumpcyjnych w styczniu utrzymato sie na poziomie
z poprzedniego miesigca (0,7% r/r) i byto nizsze od oczekiwarn NBP i analitykéw rynkowych. Duze znaczenie dla takiej sytuacji miato
obnizenie dynamiki cen paliw, gazet i czasopism oraz sprzetu elektronicznego. Dobrym sygnatem jest to, ze podobna sytuacja powtérzy-
fa sie w lutym, cho¢ oczywiscie nie jest to dowdd na dtugofalowos¢ takiego trendu tym bardziej, ze w marcu nieznacznie podwyzszono
prognozy inflacji.

Na posiedzeniu w ostatnich dniach marca RPP nie zmienita stop procentowych. Rada podtrzymuje przekonanie, ze najbardziej korzystne
dla gospodarki bytoby realizowanie strategii nastawionej na stworzenie warunkéw zapewniajacych wprowadzenie Euro w najblizszym
mozliwym terminie. Zdaniem Rady, pozwolitoby to przyspieszy¢ dtugofalowy wzrost gospodarczy.

Stopa procentowa: Wysoko$¢ stopy: Obowigzuje od dnia:
Stopa referencyjna 4 2006-03-01
Kredyt lombardowy 5,5 2006-03-01
Stopa depozytowa NBP 2,5 2006-03-01
Redyskonto weksli 4,25 2006-03-01

Zrodto: Narodowy Bank Polski
W ciggu trzech pierwszych miesiecy biezacego roku nastagpito lekkie ostabienie ztotéwki wzgledem dolara amerykanskiego oraz Euro
na skutek oddziatywan czynnikéw zewnetrznych jak i wewnetrznych. Obnizanie stop procentowych w Polsce i podwyzki stép na innych
rynkach miaty wptyw na odwrécenie uwagi inwestoréw od polskiej waluty. Dodatkowo zmienit sie klimat polityczny wraz z awanturni-
czymi pomystami politykéw zamierzajacych ograniczy¢ niezaleznos¢ Banku Centralnego. Nie trzeba dodawac, ze jest to zamach zaréw-
no na fundamenty gospodarki, jak i demokracji, o gwatceniu Konstytucji nie wspominajac. Trudno sie dziwic, ze takie nieodpowiedzialne
zachowania zniechecaja inwestordw i kieruja ich uwage na inne rynki.

. . redNet

PLN/USD 3,1630 3,1768 3,2491

PLN/Euro 3,8285 3,7726 3,9357 PROPERTY GROUP
Zrodto: Narodowvy Bank Polski
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KONFERENCJA MIESZKANIOWA
10 maja 2006, PKiN (plac Defilad 1), Kinoteka, sala nr 7.

9.30-11.00 Rozwdj Rynku Mieszkaniowego - nastepne 10 lat - co steruje rynkiem?

Przeglad biezacej sytuacji na rynku mieszkaniowym Europy z uwzglednieniem: sytuacji finansowej i inwestycyjnej, analizy czynnikéw
ksztattujacych rynek nieruchomosci mieszkaniowych oraz sposobu, w jaki deweloperzy wychodza na przeciw zmieniajagcym sie potrze-
bom i oczekiwaniom klientéw.

11.15-13.00 Rynek mieszkaniowy w Polsce
Prezentacja i analiza wynikow najwiekszych i najbardziej szczegotowych badan rynku mieszkaniowego w Polsce. Trendy, preferencje

i profile nabywcéw, analiza popytu i podazy (Warszawa, Krakéw, Poznan, Tréjmiasto, Wroctaw). Prognozy rozwoju rynku. Kontynuacja
prezentacji bedzie dyskusja panelowa z udziatem prezeséw najwiekszych firm deweloperskich.

Tematem dyskusji bedzie wizja przysztosci rynku mieszkaniowego, a w szczegdlnosci:
- Jak dtugo bedzie trwac hossa na rynku mieszkaniowym?
- Obecne i przyszte obszary najbardziej dynamicznego rozwoju rynku.
= Kiedy popyt zréwna sie z podaza?
- Jakie beda ceny mieszkan w perspektywie 10 lat?
- Kupno mieszkan na wynajem - szanse czy zagrozenia dla rynku?
- Rynek polski na tle innych krajéw regionu.

13.00 - 14.00 Lunch
14.00 - 15.45 Mieszkanie jako inwestycja. Jak zarabia¢ na rynku mieszkaniowym?

- Zalety inwestowania w nieruchomosci mieszkaniowe

- Jak unikac zagrozen i putapek czyhajacych na niedoswiadczonych inwestoréw?

- Zalety i wady transakcji grupowych — Kupowa¢ samodzielnie czy tez korzystac¢ z wyspecjalizowanych firm doradczych.
- Strategie inwestowania w nieruchomosci mieszkaniowe.

- Segmenty rynku o najwiekszym potencjale wzrostu.

= Finansowanie zakupu

- Czy inwestowanie na rynku hotelowym moze stanowi¢ alternatywe dla rynku mieszkaniowego? — R e ————
- Kupites - i co dalej? Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi i strategie wyjscia z inwestycji. | | I | ] [_
- Case study

16.00 - 17.30 Fundusze inwestujace na rynku mieszkaniowym

Prezentacja mozliwosci inwestowania w fundusze lokujgce $rodki na rynku nieruchomosci. Sposéb dziatania, wybor projektow,
perspektywy wzrostu wartosci jednostek uczestnictwa.

Szczegotowe informacje oraz rejestracja: www.cepif.pl

organizator: sponsor konferencji:

redNet RO’NAS‘ON

PROPERTY GROUP = beveiopmentGrowp




| 0 czym marzj.
Myslisz, ze wiesz co budowac¢?

Sprawdz to.

Analizy indywidualne,
raporty kwartalne
i potroczne na podstawie:

recdNet

- 5000 ankiet PROPERTY GROUP
- 10 000 zgtoszen
- 1000 000 wizyt na www.tabelaofert.pl

www.rednetproperty.com



