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Kwartalny monitoring rynku mieszkaniowego.

redNet Consulting, odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku dotyczace wiedzy o aktualnej sytuacii,
zdecydowat sie na przygotowywanie raportéw kwartalnych. Jestesmy przekonani, ze unikalne informacije
wnich zawarte, pozwolg Panstwu nie tylko na $Sledzenie zmian zachodzacych obecnie na rynku,
ale rbwniez na wycigganie odpowiednich wnioskdw na przyszios¢ i podejmowanie trafnych decyzji

biznesowych.

Raporty przygotowane dla Katowic, Krakowa, todzi, Poznania, Szczecina i Wroc lawia zawierajg

nastepujace informacje:

= Srednie ceny lokali sprzedanych, wprowadzonych na rynek i pozostajacych w sprzedazy w danym
miescie (wraz ze zmiang w stosunku do poprzedniego okresu).

= Srednie ceny lokali sprzedanych, wprowadzonych na rynek i pozostajacych w sprzedazy w danym
miescie (wraz ze zmiang w stosunku do poprzedniego okresu) wg struktury rynku — pokoje
i przyporzadkowane im przedziaty powierzchni.

=  Srednie ceny lokali sprzedanych, wprowadzonych na rynek i pozostajacych w sprzedazy w danym
miescie (wraz ze zmiang w stosunku do poprzedniego okresu) — dla apartamentéw spetniajgcych
definicie redNet Consulting (z definicjg apartamentu mozna zapozna¢ sie pod adresem:
www.luksusowemieszkania.pl/definicja).

= Struktura (wraz ze zmianami w stosunku do poprzedniego okresu) lokali sprzedanych, nowych
i pozostajacych na rynku wg:
- przedziatdw ceny catkowitej,
- przedziatow ceny mkw.,

- pokoi i przyporzadkowanych im przedzialéw powierzchni.
Raporty przygotowane dla Trojmiasta i Warszawy zawierajg nastepujace informacie:

= Srednie ceny lokali sprzedanych, wprowadzonych na rynek i pozostajacych w sprzedazy w danym
miescie (wraz ze zmiang w stosunku do poprzedniego okresu), z podziatem na dzielnice
(dla Warszawy) i miasta (dla Tréjmiasta).

= Srednie ceny lokali sprzedanych, wprowadzonych na rynek i pozostajacych w sprzedazy w danym
miescie (wraz ze zmiang w stosunku do poprzedniego okresu) wg struktury rynku — pokoje
i przyporzadkowane im przedziaty powierzchni, z podzialem na dzielnice (dla Warszawy) i miasta
(dla Tréjmiasta).

= Srednie ceny lokali sprzedanych, wprowadzonych na rynek i pozostajacych w sprzedazy w danym
miescie (wraz ze zmiang w stosunku do poprzedniego okresu) — dla apartamentow spetniajacych

definicie redNet Consulting (z definicjg apartamentu mozna zapozna¢ sie pod adresem:
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www.luksusowemieszkania.pl/definicja), z podzialem na dzielnice (dla Warszawy) i miasta
(dla Trgjmiasta).

= Struktura (Wraz ze zmianami w stosunku do poprzedniego okresu) lokali sprzedanych, nowych
i pozostajacych na rynku, z podziatlem na dzielnice (dla Warszawy) i miasta (dla Tréjmiasta), wg:
- przedziatdw ceny catkowitej,
- przedziatdw ceny mkw.,

- pokoi i przyporzadkowanych im przedziatow powierzchni.

Dlaczego ,Kwartalny przegl ad rynku mieszkaniowego™?

= W zadnym raporcie innych firm badawczych nie ma takich danych.

= Tylko w nim znajdujg sie informacje o cenach faktycznie sprzedanych mieszkan.

= Jedyna publikacja na biezaco prezentujgca tempo sprzedazy — na calym rynku i w jego

poszczegoblnych segmentach.

= Unikalne zrodio informacii o cenach i strukturze oferty, ktéra wiasnie trafia na rynek.

= Biezaca wiedza o tym, jakie mieszkania nie znajdujg nabywcdow i pozostajg na rynku.

= Aktualna relacja popytu do podazy na rynku mieszkaniowym.

= Obiektywne spojrzenie na rynek z perspektywy pierwszego portalu nieruchomosci w Polsce,

ktory zacza} prezentowac petne informacje o poszczegolnych mieszkaniach.

= Unikalne dane z serwisu www.tabelaofert.pl — o ich aktualno$¢ i jakos¢ dba codziennie zespot

10 specjalistow!

Poni zej przedstawiamy kilka wnioskow z pierwszego opraco wania za okres marzec — maj 2008 r.

Dotychczasowy model przedstawiania indekséw cekowyych polega na prezentowamiedniej
ceny metra kwadratowego oferty sprzada zaréwno dla rynku pierwotnego, jak i wtornego.
Analizupc zachowanie takich indeksow nal@ametacd, ze pokazuj onesrednig cere mkw. oferty
sprzeddy niezalénie od tego, czy mieszkanie znalazto nalyezy nie. W obecnej sytuacii
pojawita sk jednak konieczrid opracowania nowego indeksu, ktéry mierzytby ecenkw.
sprzedanychmieszkd, a nie tylko ofert wystawionych na rynku. Truéth@tworzenia takiego
indeksu polega na tynie potrzebna jest wiedza, czy oferta znjkajz serwisu internetowego
usuwana jest na podstawie wygastego zlecenia rekieago, wycofania przez klienta oferty
z rynku, czy terzeczywistej sprzeéya mieszkania.

Taki indeks stworzyt redNet Consulting, przy wsiap serwisu internetowego tabelaofert.pl.
Od ponad p6t roku zespot aktualizacii portalu spdaa kadg oferte sprzeday, ktora jest z niego
usuwana. Mieszkania, ktére usuwanewswyniku zawartej transakcji sprzega s; specjalnie
oznhaczane. Na bazie tych yrée ofert stworzony zostat nowy indeks cenowsednia cena mkw.
sprzedanych mieszkaktorg oblicza s¢ na bazie 3 ostatnich miesy.

redNet Consulting stworzyt réwdienny interesujcy indeks —srednig cere mkw. nowej oferty
rynkowej. Jest ona wyliczana z mieszketore trafity do oferty sprzedg w ciggu ostatnich

3 miesgcy.
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réznica miedzy
srednig cem

: . réznica miedzy réznica miedzy
srednia srednia e srednia cem srednia cem
cena mkw. mkw.

. cena mkw. cena mkw. . , mieszkan . , mkw.
miasto mieszkan mieszkai

mieszkan mieszkan . sprzedanych, . mieszkan
. z nowej oferty z nowej oferty, .
w sprzedazy  sprzedanych - a bedacych z nowej oferty,
WY OWE . a bedacych
w sprzedazy . asprzedanych
w sprzedazy
Katowice 6 308 6 257 6 367 -0,81% 0,94% 1,76%
Krakow 8119 7987 8 240 -1,63% 1,49% 3,17%
todz 5981 5488 6113 -8,25% 2,20% 11,39%
Poznai 7919 7621 8393 -3,76% 5,99% 10,13%
Trojmiasto 7 657 6 517 7 810 -14,89% 2,00% 19,84%
Warszawa 9 246 8 127 9895 -12,10% 7,02% 21,75%
Wroctaw 8 204 7 402 8 757 -9,78% 6,74% 18,31%

Zrodto: redNet Consulting na podstawie serwisu www.tabelaofert.pl

Sprzedag sie tarisze mieszkania, a na rynek trafigjdrogie oferty.R&nice pomgdzy srednimi
cenami mieszka ktore obecnie kupayj klienci, a srednig wartascig mkw. lokali w nowych
projektach deweloperskich wprowadzanych na ryngkasdzo dae.

W Warszawie, gdzie obecsra@dnia cena mkw. oferty sprzegtavynosi 9 246 zi/mkwsitednia cena
sprzedanych mieszkgest oponad 12% njszai osigga poziom 8 127 zt/mkw. Natomigsednia
cena mkw. nowej oferty rynkowej jest o ponad 7%s»g odsredniej ceny oferty sprzeda
i wynosi 9 895 z/mkw. Oznacza te srednie ceny mkw. nowych mieszkavprowadzonych
do sprzedzy przez deweloperéw w Warszawie wgai ostatnich 3 mieaty, s o blisko 22%
wyzsze ni ceny mieszka sprzedanychw tym samym czasie. Podobna jest sytuacja w Tedjmai
i we Wroctawiu oraz na nieco mnigjsgkak w Poznaniu i Lodzi. Tylko w Krakowie i Katowicach
réznice g niewielkie.

. 3 roznica miedzy roznica miedzy
e 3 : . srednia , . , ;
srednia srednia cena mi srednia cem  $rednia cem
cena mkw. cena mkw. ’ mieszkai  mkw. mieszkan

réznica miedzy
srednia cem
mkw. mieszkai

dzielnica mieszkai

mieszkan mieszkai 2 nowej oferty sprzedanych, z nowej oferty, 2 nowej oferty

w sprzedazy sprzedanych X a bedacych a bedacych ’

rynkowej . .| asprzedanych

w sprzedazy = w sprzedazy

Bemowo 8 054 8 262 7990 2,59% -0,79% -3,29%
Biatoteka 6 587 6271 6722 -4,80% 2,05% 7,19%
Bielany 93% 8 422 16 420 -10,34% 74,80% 94,97%
Mokotow 9890 9728 9416 -1,63% -4,79% -3,21%
Ochota 10 143 10 084 10 318 -0,58% 1,72% 2,32%
Praga Potudnie 8712 8377 8 661 -3,84% -0,58% 3,39%
Praga Pétnoc 7914 7943 7721 0,36% -2,44% -2,79%
Srédmiescie 16 299 15 705 16 446 -3,65% 0,90% 4,72%
Saska Kepa 11 809 11239 12 416 -4,83% 5,14% 10,47%
Targéwek 7132 6719 7703 -5,80% 8,00% 14,65%
Ursus 7 404 7632 7534 3,08% 1,76% -1,28%
Ursynéw 8 761 8 057 9060 -8,04% 3,41% 12,45%
Wawer 7014 6 334 7712 -9,70% 9,95% 21,76%
Wilanéow 9562 9791 9358 2,39% -2,13% -4,42%
Wola 10583 9259 10 855 -12,51% 2,57% 17,24%
Zoliborz 10 371 9320 10 008 -10,14% -3,50% 7,38%

Zrodito: redNet Consulting na podstawie serwisu www.tabelaofert.pl
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Skqd takie rozbiénosci cenowe?

Tak due dysproporcje w oczekiwaniach klientow (mierzocte aktywnéciq) i deweloperow
(mierzone ich ofegt cenow) tlumaczy mana optymizmem - zwlaszcza nowych — firm
deweloperskich, ktore kupowaly dziatki budowlane caasach prosperity, ma nadzieg

na niekaiczce s¢ wzrosty cen. Zakenia te w bolesny sposob korygtgraz klienci. Nie jest tak,
ze kupug oni tylko tanie mieszkania, albo jedynie w tanighielnicach. Nabywcy nie cic
przewart@ciowanychmieszka, niezalénie od tego, czygsone na Biataice, czy wSrédmigciu.
Najlepiej wida' to na przyktadzie Warszawy, w rozbiciu na dzielnic

Chocia srednia cena mkw. nowych mieszkaprowadzonych do obrotu w Warszawie w okresie
ostatnich 3 miestcy jest o blisko 22% wgza od ceny mieszkaprzedanych, tasdzielnice —
zarbwno prestowe, takie jak npMokotow i Wilanéw — czy bardziej popularne, jaklrsus
lub Bemowg w ktorychsrednie ceny mkw. nowej oferty sprzgda; o kilka procent nisze,
niz srednie ceny mkw. mieszkasprzedanych. ¢sto lokalizacje, w ktérych od lat jest i
konkurencja, a deweloperzy wiggdze aby sprzedawamieszkania, trzeba oferodaealistyczne
ceny.

Z kolei oczekiwania tych deweloperéw, ktorzy ostatmprowadzili do sprzeds mieszkania
na Woli czy w Wawrzebedg wystawione na eikg probe. W dzielnicach tyckrednia cena mkw.
nowej oferty jest wgsza odpowiednio o 17% i blisko 22%d srednich cen mkw. ostatnio
sprzedawanych tam mieszka

Nie oznacza t@e mieszkania na Wawrze czy Watirsie sprzedaj. Wrecz przeciwnie — sprzedaj

sie dobrze, ale tylko te, kt6re maajozsidne ceny. Wola zajmuje drugie miejsce w Warszawie
(po Bialokce) pod wzgidem liczby sprzedanych mieszka ciggu ostatnich trzech miesiy,

z udziatem w rynku przekraczaym 12%. Tylkce srednia cena mkw. sprzedanych tam lokal
to 9 259 zi/mkw., arednia cena mkw. nowe] oferty — to 10 855 zi/mkweskzcze jedno —
do sprzeday na Woli trafito w ostatnim okresie prawie trzykne wiccej mieszka, niz zostalo
sprzedanych. Drogich mieszka

Ogodlnie w Warszawie do sprzefyaw ciggu ostatnich 3 miegcy zostato wprowadzonych ponad
dwukrotnie wicej mieszka, niz sie sprzedato(!) Podobnie sytuacja wygla w innych miastach.

Klienci zacezli zachowywd sie bardzo racjonalnie. Odrzucajprzewartgciowane mieszkania,
niezalenie od tego czy jest to droga, czy tania dzielndsinoczéie $; w stanie zaptaci nawet
duwzo wysze ceny za rogdnie wycenione mieszkania w dobrych lokalizacjach.
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Warszawa - struktura rynku wg ilosci pokoi
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= mieszkania w sprzedazy 'mieszkania sprzedane nowa oferta rynkowa

Zrodto: redNet Consulting na podstawie serwisu www.tabelaofert.pl

| jeszcze jedno — téice w oczekiwaniach klientéw igzi deweloperdw, dotygzgtdwnie poziomu
ceny za mkw. Mieszkania. Nie jest tak, kupowane ¢ tylko male lokale. Powgzy wykres
przedstawia struktyr rynku warszawskiego wg wiellad mieszkania (mierzonej Hoig pokoi).
Widaéd, ze — w przeciwigstwie do cen mkw. — struktura nowej oferty rynkowsg odbiega tutaj &
tak istotnie od struktury mieszkasprzedanych.
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Procedura zamowienia

Zamowienie zlozone jest w momencie podpisania przestanego wczesniej przez zesp6t redNet Consulting
Zlecenia i odestanie go przez Klienta faxem na nr (22) 3187 253 lub (22) 3187 210 badZz mailem na adres
raporty@rednetproperty.com .

Elektroniczna wersja raportu przesytana jest za posrednictwem Internetu po uptynieciu terminu realizacji
zamOwienia. Na zyczenie Klienta pocztg lub kurierem przesytana jest wydrukowana lub nagrana na ptyte
CD wersja elektroniczna raportu. Za dzien ukonczenia raportu uznawana jest data stempla pocztowego
umieszczonego na przesyice.

Faktura VAT wystawiana jest po wystaniu raportu do Klienta.

Platno$¢ nastepuje w ciggu 7 dni od momentu wystawienia faktury VAT.

Nasze doswiadczenie

WSsrdd dotychczasowych firm, ktére zakupity nasze raporty znajdujg sie m.in..:

Agroman, Bouygues Immobilier, Budimex Nieruchomosci, Dom Development, Maripol, Orco
Group, PKO Inwestycje, BPH, Koneksim, Skanska, ING Real Estate, Universale International,
Pod Fortem Development, Profit Development, Nickel Development, Salwator, Property
Secrets, Extenda — Agencja Promocji Regionu Andaluzji, Reescon, GD&K Group,
Deweloper Widok, PRO-URBA, Open Finance, Bouwfonds Property, Hollybrook, Limitless,
Wilanéw Investment, Espais Polska, Karel Investments, Lubasa Polska, Victoria
Investment, Volumetric MK, Agrobex, Magnus Group, Atlas Management Howard
Property, Ekolan, Euromax, Echo Investment, West Development, Acciona

Nieruchomosci, Kronos Kapital, TK Development i inne.
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