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AUTUMN AFTER SUMMER.

STABILITY AFTER BOOM.
KATOWICE, LODZ, POZNAN AND WROCLAW ARE UP.
A DESCENT IN CRACOW, THE TRI-CITY AND WARSAW.

Katov\lbeen making its way up, leaving other cities far behind. October
brought an increase of 8,69%, which means that prices went up by 470 PLN. For
a square metre one has to pay an average price of 5 746 PLN. Developers and
investors forgot about the capital city of the Upper Silesia over the period of
the highestboom on the real estate market but for several months now it has
beel g its good streak. September was a bit calmer and it ended up
wit| rease, so October came as a pleasant surprise. If this upward
tren atowice will catch up with the ‘top five’ Polish cities (Warsaw,
Cracow, Poznan, Wroclaw and the Tri-City). Both in Katowice and other Silesian
cities there is a number of residential projects being planed, a part of which
could i between 500 and 1 000 flats. It will mean a greater choice for
thein ts and a much desired rivalry between developers. Development
com) t plan to enter the Silesian market, should keep in mind that
ele] ve to compete with lots of similar companies and consequent-
ly to calculate its income in cold blood, because the current upward trend will
not last forever. But for now Katowice is an investment paradise.

Since racow has been descending continually. October was the fifth
mo w when the average price of a square metre decreased (June
-0,04 %, April -2%, September -1,3%, October -1,28%). In compari-
son with the previous year there has been a 21% increase but in the first three
quarters of the current year prices rose only by 6%. It is apparent that the
boom on the Cracow residential market is a history now. In short: high residen-
tia}i S| d high prices has decreased the purchasing power of Cracow
inha

Lodz, ere was a 3,03% decrease in September, made up for it in Oc-
tober. Last month the average price of a square metre went up by 4,24%. It
seems the September loss was just temporary and after 10 months of 2007

pricesWased by 34,88%.

Aftelcmber minor loss in Poznan (0,16%) its prices went up. In Octo-
ber pay on average 7 685 PLN which is around 5% more than a
moth ago. However the increase is not that serious since the Poznan real es-
tate market entered a stability phase. The first three quarters of 2007 brought
the biggest change for the better — plus 67%. After 10 months of 2007 the
incre: ,67%. It seems that the possible increases will be more moder-
ate. lusion is obvious - to sell for higher prices developers will have
to su ients with good localisations, high standards and extraordinary
architectural solutions.

October was the second month when the Tri-City has
been in the red, which was caused by a high supply of
new flats from a popular segment. In October one had
to pay on average 7 430 PL for a square metre, 126 PLN
s than in September. Between January and September prices
rose continually. The appeara f high supply of popular flats
changed situation a bit and therefore the market encountered the decrease.
Developers have to fight each other for a client by offering interesting tech-
nological solutions or additional services in t @ge such as full interior

finishing. E

'; Theidecreases in June and July were par: mpensated by the

~ stable increase in April, September and October. The latter brought a minor
change for the better - plus 0,85%. We are dealing with slight changes revolv-
ing around the average price of 7 100 — 7 200 PLN, which are caused by the
changes in supply structure. Stability is apparent in all the ‘top five’ cities. In
comparison with the previous year there is a 16% increase and the analysis of
the change of an average square metre price shows a 9% increase.

| —

The Warsaw market is verifying prices. In October there was a 1,82% decrease,
which meant that one had to pay 159.3 s for a square metre than
amonth ago (the current average is 8 601 P! justa minor change for the
worse caused by the higher supply of popular flats. There were new cheaper
flats available in Bialoleka and Targowek districts along with those in Moko-
tow and Wilanow. Flats in the district of Wola are a bit cheaper because of
their high supply. To sum up: the high supply of new flats entering the market
causes the decrease of an average price. On the last day of October the Mon-
etary Policy Council kept the percentage points at their current level. However
experts agree that one should expect the fourth increase by the end of the
year. It will probably cause an increase of interest rates of loans in PLN, and

nsequentially narrowing the group of potential purchasers who can afford

~..Some anxiety in the real estate industry is d he announcement of presi-
denti to for a potential act that introduces flat tax or any other form of

i d decreasing taxes, which is now debated among the most
likely future coalition partners. Such decision might stop additional funds on

the market.
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PO LECIE JESIEN.

PO HOSSIE STABILIZACJA.
W GORE KATOWICE, tODZ, POZNAN | WROCLAW.
W DOL KRAKOW, TROJMIASTO | WARSZAWA.

Katowice pna sie w gére, pozostawiajac daleko w tyle pozostate miasta. Paz-
dziernik przyniést wzrost na poziomie 8,69%, co w ujeciu kwotowym daje 470
zt. Za metr kwadratowy musimy srednio zaptaci¢ 5 746 zt. Stolica Gérnego Sla-
ska zapomniana w okresie najwiekszego boomu na rynku nieruchomosci przez
deweloperéw i inwestoréw od kilku miesiecy kontynuuje konsekwentnga passe
wzrostowa. Wrzesien byt nieco spokojniejszy i zamknat sie wynikiem 2,31%.
Pazdziernik wszystkich mile zaskoczyt. Jesli ta tendencja wzrostowa utrzyma
sie dalej Katowice niedtugo dogonia ,wielka piatke”. Zaréwno w Katowicach,
jak i pozostatych miastach Gérnego Slaska przygotowywanych jest obecnie
wiele projektow mieszkaniowych, z ktérych czes¢ moze liczy¢ nawet po 500
- 1 000 mieszkan. Dla mieszkaricéw oznaczac to bedzie zdecydowanie wiek-
szy wybdr i pozadang na rynku konkurencje. Firmy deweloperskie planujace
wejscie na rynek slaski powinny pamietac o tym, ze wkrétce beda sie mierzy¢
z duzg liczba konkurentéw, a co za tym idzie zimno kalkulowac przychody,
poniewaz obecna wielomiesieczna hossa nie bedzie trwac wiecznie. Poki co
Katowice sg jeszcze dla inwestoréw rajem inwestycyjnym.

Krakéw od maja niezmiennie podaza droga w doét. Pazdziernik jest piatym
z rzedu miesigcem, ktory odnotowat spadek sredniej ceny metra kwadrato-
wego (czerwiec -0,04%, lipiec -1,6%, sierpien -2%, wrzesien -1,3%, pazdziernik
-1,28%). Poréwnujac ceny rok po roku okazuje sig, ze wzrosty one o 21%, nato-
miast w ciggu pierwszych 3 kwartatéw roku 2007 - o 6%. Widac wiec wyraznie,
ze na krakowskim rynku mieszkaniowym hossa zaczyna by¢ jedynie wspo-
mnieniem. Méwiac krétko: duza podaz mieszkan oraz wysokie ceny zmniejszy-
ty site nabywcza Krakowian.

£6dz, ktéra we wrzesniu zanotowata spadek na poziomie 3,03% odrabia straty.
Pazdziernik przynidst 4,24% wzrost sredniej ceny metra kwadratowego. Okazu-
je sie wiec, ze wrzesien przynidst tylko chwilowa korekte, a wzrost po 10 mie-
sigcach b.r. jest na poziomie 34,88%.

Poznan po wrzesniowej nieznacznej korekcie (0,16%) szybuje w goére. W paz-
dzierniku za metr kwadratowy musimy zaptaci¢ srednio 7 685 zt, co w ujeciu
procentowym daje ponad 5% wzrost. Jednakze nie jest to juz tak szalerczy
wzrost. Poznanski rynek wchodzi w faze stabilizacji. Pierwsze trzy kwartaty
przyniosty najwieksze zmiany na plus — 67%. Po 10 miesigcach wynosi 59,67%.
Wyraznie widac, ze jesli wzrosty maja miejsce sg juz bardziej umiarkowane.
Whiosek jest oczywisty — by sprzedawac po wyzszych cenach trzeba bedzie
klientéw zaskoczy¢ dobrg lokalizacja, wysokim standardem i ciekawymi roz-
wigzaniami architektonicznymi.

Tréjmiasto juz drugi miesigc odnotowuje spadek, co jest spowodowane wej-
Sciem na rynek duzej podazy nowych mieszkan z segmentu popularnego.
W pazdzierniku za $rednig cene metra kwadratowego musimy zaptaci¢
7 430 zt/mkw., o 126 zt mniej niz we wrzesniu. W Tréjmiescie od stycznia
do wrzesnia ceny nieprzerwanie rosty. Wejscie na rynek duzej podazy seg-
mentu popularnego zmienito nieco sytuacje i mamy do czynienia z korekta.
Deweloperzy muszg walczy¢ miedzy sobg o klienta stosujac coraz ciekawsze
rozwigzania technologiczne badz oferujac dodatkowe ustugi w pakiecie jak
np. wykarczanie wnetrz.

Spadki, ktére miaty miejsce we Wroctawiu w czerwcu i lipcu zostaty czesciowo
zrekompensowane przez stabilny, ale jak widac¢ konsekwentny wzrost w sierp-
niu, wrzesniu i pazdzierniku. Ten ostatni miesigc przynidst niewielka wprawdzie
zmiane cen na plus - 0,85%. Mamy wiec do czynienia z niewielkimi wahaniami
wokot kwoty 7 100 - 7 200 zt, co wynika ze zmian w strukturze podazy. Sta-
bilizacja jest widoczna we wszystkich miastach ,wielkiej piagtki”. Poréwnanie
cen rok do roku daje wynik 16%, a analiza zmiany $redniej ceny mkw. przynosi
zmiane rzedu 9%.

Warszawa weryfikuje ceny. Pazdziernik przyniost spadek na poziomie 1,82%,
co oznacza, ze zaptacimy s$rednio o 159,3 zt mniej za metr kwadratowy
(8 601zt/mkw.). Korekta ta jest nieznaczna i spowodowana jest wejsciem duzej
ilosci mieszkarh w segmencie popularnym. Zdecydowanie przybyto tafnszych
mieszkan na Biatotece i Targéwku. Pojawily sie réwniez nowe tansze oferty na
Mokotowie i Wilanowie. Staniaty mieszkania na Woli, gdzie jest bardzo duza
podaz. Podsumowujac wchodzaca duza podaz nowych mieszkan wptywa na
korekte Sredniej ceny metra kwadratowego. Ostatniego dnia pazdziernika
Rada Polityki Pienigeznej pozostawita stopy procentowe na niezmienionym
poziomie. W zgodnej opinii analitykéw nalezy jednak spodziewac sie kolejnej,
czwartej juz podwyzki stép do korca biezacego roku. Zapewne spowoduje
to dalszy wzrost oprocentowania kredytéw ztotéwkowych, a co za tym idzie
zawezenie sie grupy potencjalnych nabywcéw, ktérych sta¢ bedzie na zakup
mieszkania.

Pewien niepokéj budzi réwniez zapowiedz prezydenckiego weta dla ewentu-
alnej ustawy wprowadzajacej podatek liniowy (lub inng forme uproszczenia
i obnizenia podatkéw ustalang obecnie przez formujaca sie koalicje). Taka de-
cyzja moze spowodowac zahamowanie dodatkowych pieniedzy na rynek.



AVERAGE PRICE PERSQM  SREDNIE CENY MKW.

zmiana ceny mkw. (pazdziernik 2007/wrzesier 2007)

Srednia cena mkw. (PLN) pazdziernik 2007 wrzesiers 2007 change in the average price per sqm
average price per sqm. (PLN) October 2007 September 2007 (October 2007/September 2007)

Katowice 5749 5276 8.96% i

E:gtga 7506 7603 1.28% g

Lodz 6385 6125 424% I

EZE::: 7658 7264 5.43% i
Tr%l’“c'f‘t;m 7430 7556 1.66% a
Warszawa 8601 8760 1.82% a
w:gﬂga 7279 7217 0.85% 1

source: redNet Consulting
zrodto: redNet Consulting

WARSAW  WARSZAWA

zmiana ceny mkw. (pazdziernik 2007/wrzesiers 2007)
change in the average price per sqm

dzielnica pazdziernik 2007 wrzesien 2007

district October 2007 September 2007 (October 2007/September 2007)
Bemowo 8072 7904 2.13% T4
Biatoteka 6432 6467 -0.55% 1y
Bielany 8734 8380 4.23% i
Mokotow 9782 9848 -0.67% iy
Ochota 10113 10138 -0.24% 1y
Praga Potudnie 8855 8845 0.12% iy
Praga Pétnoc 7982 7 940 0.54% i
Srodmiescie 13956 13662 2.15% iy
Targowek 7238 7867 -7.99% 1y
Ursus 7538 7 490 0.64% i
Ursynéw 8531 8600 -0.80% q
Wawer 6312 6358 -0.72% J
Wilanow 9472 9557 -0.90% g
Wiochy 7734 7620 1.50% i
Wola 8992 9104 -1.23% q
Zoliborz 10 668 10 669 -0.01% 4
WARSZAWA - SREDNIA 8601 8760 -1.82% o

source: redNet Consulting
zrodto: redNet Consulting

Maciej Dymkowski
Dyrektor Zarzadzajacy
redNet Consulting

All data and material on the redNet Consulting website is protected by copyright.

Using for publication (in full or in part) data and material placed on the website requires the
prior consent of redNet Consulting. Disseminating and using data or materials contained on the
website is only possible on condition that redNet Consulting is given as the source.

It is permitted to load, display, copy and send material to other persons only for personal use
and on condition that the material is not modified.

redNet Consulting bears no responsibility for damages resulting from using the website and in
particular damages resulting from the interpretation and use of data and material available on
the website as well as any damages caused by the application of these materials or data.

Wszelkie dane i materiaty zawarte na stronie internetowej redNet Consulting chronione sg prawem
autorskim.

Wykorzystanie do publikacji (w catosci lub w czesci) danych i materiatow zamieszczonych na
stronie wymaga wczesniejszej zgody redNet Consulting. Rozpowszechnianie i wykorzystywa-
nie danych oraz materialow zawartych na stronie mozliwe jest wytacznie z podaniem redNet
Consulting jako zrédta informacji.

Dozwolone jest tadowanie, wyswietlanie, kopiowanie i przekazywanie materiatéw innym oso-
bom - wyfacznie w zakresie dozwolonego uzytku osobistego i pod warunkiem, ze materiaty nie
sa modyfikowane.

redNetConsultingnieponosizadnejodpowiedzi $cizaszkodywynikajacezkorzystaniazestrony,
a w szczegdlnosci za szkody wynikajace z interpretacji i/lub wykorzystania danych i materiatow
dostepnych na stronie oraz za jakiekolwiek straty spowodowane stosowaniem tych materiatow
czy danych.




redNet24 Agencja Nieruchomosci

redNet24 Agencja Nieruchomosci specjalizuje sie w sprzedazy nieruchomosci

na rynku pierwotnym w Polsce i zagranicg (m.in. Butgaria, Chorwacja, Hiszpania).

redNetz

REAL ESTATE AGENCY

Posredniczy rowniez w zakupie, wynajmie i sprzedazy mieszkan na rynku wtornym.

redNet24 Agencja Nieruchomosci

* aktualne oferty sprzedazy, kupna i wynajmu

* bezpieczne transakcje

* profesjonalna prezentacja nieruchomosci

* kompetentni doradcy nieruchomosci i licencjonowani brokerzy
* redNet24 Agencja Nieruchomosci i redNet Finance

— organizacja procesu finansowania nieruchomosci

Doktadamy wszelkich staran, aby powierzone nam zadania byty wykonywane
rzetelnie i z nalezytg starannoscig. Priorytetem w kazdym podjetym dziataniu
jest satysfakcja Klienta.

redNet24 Sp. z o.o. Tel.: (+4822) 318 72 00
Widniowy Business Park, Bud. C Fax: (+48 22) 31872 10 www.rednet24.com

ul. | Sierpnia 6a, 02- 134 Warszawa email: info@rednet24.com info-linia: (+48 22) 321 55 55




