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000000000 Realkredit A/S Sp-jka Akcyjna Oddziaj w Polsce
reprezentuje najwitikszy duEski bank hipoteczny i jednN z czojowych
instytucji ynansowych w Danii. Srodki do udzielanych kredyt-w
00000000 pozyskuje poprzez emisji list-w zastawnych. Mifdzy-
narodowa agencja ratingowa Moodyis nadaja listom zastawnym
00000000 najwyUszy z moUliwych rating -w: Aaa.

PierwszN emisjfi list-w zastawnychlJOO0001 przeprowadzij w 1851
roku. Obecnie jest jednym z najwifikszych prywatnych emitent-w
list-w zastawnych w Europie T na koniec 2004 roku iNczna warto$T
wyemitowanych list-w osiNgniija ponad 106 miliard-w EURO.

W Polsce 00000000 oferuje kredyty hipoteczne na zakup, budowri
i remont nieruchomoSci, a takUe spiatfi innych kredyt-w. StosujNc
duGski system hipoteczny, uznany za najlepszy na Swiecie,
00000010 mole oferowal kredyty o stajej stopie procentowej,
zapewniajNce kredytobiorcom stabilne miesificzne raty nawet
przez 30 lat. Jest pierwszym w Polsce kredytodawcN oferujNcym
staiN stopi procentowN na tak diugi okres.

Poza djugoterminowymi kredytami o stajej stopie procentowej,
00000000 oferuje r-wniel kredyty o zmiennej stopie w PLN
lub w EURO, z 5 letniN karencjN spjaty kapitaju.

Kredyty oferowane sN za poSrednictwem partner-w biznesowych
0000000 - Citibank Handlowy, BISE Bank, Dominet Bank oraz Eurobank.

00000000 Realkredit A/S posiada aktywa o wartoSci 115 miliard -w
EURO. Cajkowity portfel kredyt-w hipotecznych 00000000
to ponad 83 miliardy EURO, a jego udziajw rynku du€skim to 40,5%.

Dane adresowe
000000I0I000000000000000000§00100000000000010§ 00000000
ul. Kr-lewska 16, 00-103 Warszawa
tel.: (0 22) 530 60 00
Infolinia: 0 801 806 000
e-mail: nykredit@nykredit.pl
www.nykredit.pl
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Na samym poczNtku Nowego Roku publikujemy ARaport T rynek
mieszkaniowyt biidNcy podsumowaniem sytuaciji na rynku miesz-
kaniowym w wybranych najwinikszych aglomeracjach Polski
w Il kwartale 2005.

Stojeczny rynek nabraj rozpiidu na dobre i chyba w najblilszym
czasie nie zamierza zwolnil tempa. Trzeci kwartaj w Warszawie
moUna okreSlil mianem Arekordud w liczbie oddanych mieszka,
zwjaszcza por -wnujNc z wezeSniejszymi analogicznymi okresa-
mi od 2001 roku. Jest tel szansa na najwyUszy wynik roczny
od trzech lat. W wifikszoSci warszawskich dzielnic Srednia cena
metra kwadratowego zn-w poszja w g- i i przekroczyja 4500 z{.
W niekt-rych rejonach stolicy ofert przybyjo, ale ze wzglfidu
na ich ekskluzywny charakter nie obnilyjo to Sredniej ceny
metra kwadratowego. Najlepszym przykjadem jest #oliborz
ze wzrostem o 11,5%. W niekt- rych wypadkach, jak na przykjad
w Ursusie, wzrost ceny jest podyktowany przede wszystkim
wyczerpywaniem sifi oferty. BiorNc pod uwagfi SredniN cenf,
najbardziej reprezentatywny dla Warszawy jest Usyn -w. Jednak
ze wzgliidu na relacjii ceny do wartoSci lokalizacji i inwestycji,
najwiiikszym zainteresowaniem cieszN sifi Bemowo, Mokot-w
i Biajojiika. Wesoja, to w dalszym ciNgu jedyna dzielnica
Warszawy, gdzie cena metra kwadratowego utrzymuije sift wciN0
na poziomie ponilej 3 000 .

w pozostagych ujiitych w Raporcie najwirikszych miastach Polski
sytuacja nie wyglINda al tak optymistycznie, ale wzmoUony
popyt we wszystkich badanych aglomeracjach jest na rynku
pozytywnym zjawiskiem. W Krakowie mamy do czynienia raczej
z tendencjN spadkowN w iloSci oddawanych do ulytku mieszka€.
Aby przekroczyl wynik_z 2004 roku, w IV kwartale w tym
mieScie mu5|agoby zostal oddanych do qutku 1500 nowych lokali.
Z pewnoSciN nie pozostaje to bez wpjywu na bardzo ostry
wzrost kosztu zakupu mieszkania T w stosunku do Il kwartaju
al o 24%(!), a jednoczeSnie popyt na mieszkania w przedziale
cenowym 150-200 tysificy ziotych znacznie przekroczyj podal.
W Tr-jmieScie mamy do czynienia z sytuacjN zr - UnicowanN pod
wzgliidem oddanych do ulytku mieszkaE - w GdaEsku nastNpij
nieznaczny wzrost, zaS w Gdyni, w por-wnaniu z poprzednim
rokiem obserwujemy kontynuacji wczeSniej zanotowanego
dramatycznego spadku oferty nowych lokali. We Wrocgawm
ceny mieszkaE podobnie jak w innych miastach rosnN, i pomimo
i0 cajoST oferty mieszkaniowej prawie w 90% skiada sifi
z lokali bardziej dostfipnych o cenie metra kwadratowego ponilej
4000 Zziotych, to zapotrzebowanie jest r-wne podaly, lub
w segmencie najtaEszym (2000-2500 za metr kwadratowy)
znacznie jN przewyUsza.

W iRaporcied znajdN PaEstwo analizy oraz wykresy ilustrujNce
najistotniejsze tendencje na rynku mieszkaniowym w najwink-
szych polskich miastach, w ujiiciu czasowym obejmujNcym

zar-wno okres kilku miesificy, jak i kilkku minionych lat. Wierzn, V oalE
Ue nasza publikacja jest dla PaEstwa dobrym i stajym Fr-diem p
praktycznych informacji.
Z Uyczeniami SzcziiSliwego Nowego Roku,
Lech Gajewski
Dyrektor Generalny
Nykredit Realkredit A/S Sp-jka Akcyjna Oddziaj w Polsce
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Raport  sporzNdzony jest w oparciu o serwis www.tabelaofert.pl.
Analiza zachowa€ 35 000 unikalnych ulytkownik -w cziiSci mieszkanio-
wej serwisu, kt-rzy w miesiNcu generujN Srednio ponad 5 min odsion
oraz dokonuijN Srednio 900 zgioszeE na mieszkania, pozwala na ocenii
potencjalnego oraz rzeczywistego popytu na rynku. Poniewal w serwi-
sie prezentowane sN oferty stanowiNce zdecydowanN wifikszoST rynku,
analitycy serwisu sN w stanie ocenil aktualnN podal. BielNca aktualiza-
cja serwisu umoUliwia tel analizii zachodzNcych na nim zmian. Trafne,
przygotowywane przy ulyciu nowoczesnych metod prognozy, publiko-
wane dotychczas przez serwis spowodowaiy, Ue korzystajN z jego usjug
najwiriksze yrmy deweloperskie.

Ceny mieszka€, przeliczane przez deweloper -w na USD albo EUR, zostafy
przeliczone na PLN wedjug Sredniego kursu NBP z dnia 30 wrzeSnia 2005 roku.
1USD =3,2575 PLN; 1 EUR = 3,9166 PLN
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Trzeci kwartaj przyni-sj wyrafne olywienie w gospodarce. Po sja-
bym pierwszym kwartale i lekkim przySpieszeniu w drugim, wzrost

w IIl kwartale przekroczyj 4%. Taka sytuacja jest zgodna z rzNdowymi
oczekiwaniami, zwjaszcza, Ue prognoza na cajy rok 2005 zakjada
wzrost rziidu 4%.
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The report is based on the www.tabelaofert.pl information guide.
Analyzing the behavior of 35,000 unique users of the residential sector
of our service, who generate an average of over 5 million hits and place
nearly 900 apartment reservation monthly, allows us to properly evaluate
potential and actual demand on the market. Due to the fact that www.
tabelaofert.pl represents the better part of offers from residential market,
our analysts are able to evaluate actual market supply. Our website is
brought up to date currently, that allows us to constantly analyze market
changes. Accurate market forecasts published so far by us as well as our
modern methods induced the use of our website by leading development
companies in Warsaw.

The apartment prices quoted by the developers in USD were calculated in PLN
according to the NBP average exchange rates of 30 September, 2005.
1 USD = 3,2575 PLN; 1 EUR = 3,9166 PLN

Q000 dtigdiboidiitiodiooon

Supply

indicates the number of apartments available for purchase.

Demand

demand for apartments, measured by actual (means registration
of actual notiycation sent from a user of our website. We assume that
if a user sends a preliminary notiycation to a developer giving his per-
sonal information, then he actually is interested to purchase the apart-
ment) and potential (indicated by the number of offer views (the fact that
apartment details such as: its design and price factors had been viewed
is registered). Before a user makes a decision to check those details
he would already have known about the price, size, location, number
of rooms, price per square meter, storey, who the investor is and where
the investment is located. We therefore assume that if a user would still be
interested in getting more information he must be potentially interested with
this apartment) demand average.

Demand/Supply Ratio

if higher than 1, it describes by what number demand is higher than
supply, if equal to 1, it means that the market is balanced, if less
than 1, it describes up to what level demand is able to indulge supply.
It is calculated by comparison of a speciyc group of offers within demand
to the same group within supply.
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The third_quarter brought-with it signs of an upturn in the.economy.
After ‘a weak yrst quarter and a slight quickening of-pace in the sec-
ond,-growth in the lll' quarter exceeded 4%. This situation is in line with
government expectations, particularly:as its forecast for the whole of 2005
is in the region of 4%.
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Wska¥nik cen i usjug w trzecim kwartale wyni-sj 2,5%, co oznacza nie-
wielki wzrost w stosunku do drugiego kwartaju. Nie zmienia to og-Inego
obrazu sytuaciji, chol nalelly spodziewal sifi dalszego wzrostu inpacji
w ostatnim kwartale.

Trzeci kwartaj przyni-sj takle zmianii w poziomie st-p procentowych.
Aktualnie stopa kredytu redyskontowego wynosi 4,75% i jest nilsza
00,75 punktu nil na koniec drugiego kwartaju. Ostatnie obniki byjy doST
niespodziewane, a RPP podtrzymaia swojN jagodnN politykii dotyczNcN
tej kwestii.
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wykres 1. Produkt Krajowy Brutto w Polsce w latach 2001-2005
graph 1. Polish Gross Domestic Product in the years 2001-2005
Fr-djo / source: GUS / Central Statistical Ofyce (GUS)

Stopa bezrobocia za trzeci kwartaj wyniosja 17,6%, co oznacza dalszy
spadek liczby bezrobotnych. Nalely zaznaczyl, Ue taka sytuacja jest
zgodna z oczekiwaniami i byja, w dullym stopniu, spowodowana pracami
sezonowymi. Oczekujemy, Ue koEc-wka roku przyniesie zdecydowane
pogorszenie tego wska¥nika.

W trzecim kwartale (zwjaszcza w dw - ch ostatnich miesiNcach) widoczne
byjo umocnienie sifi zjot-wki wzgliidem dolara amerykaEskiego i euro.
W dulej mierze taka sytuacja spowodowana byja wyborami parlamen-
tarnymi i prezydenckimi w Polsce. Zgodnie z sondalami oczekiwano
dojScia do wiadzy ugrupowa€ liberalnych i postiipowych, co miajo pozy-
tywnie wpiynNT na polskN gospodarkii.
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wykres 3. Stopa bezrobocia w Polsce w latach 2001-2005
graph 3. The unemployment rate in Poland in-the years 2001-2005
Fr-djo: GUS / source: Central Statistical Ofyce (GUS)

The index of the price of goods and services grew by 2.55 in QIlll ,
which means a slight increase in relation to QII . This does not change
the overall situation, although we should expect a further increase in inpa-
tion in the ynal quarter.

The third quarter also brought changes in interest rates. The credit
rediscount rate is currently 4.75% and is 0.75 lower than at the end
of the second quarter. The recent reductions were unexpected and
the Monetary Policy Council has maintained its relaxed policy concerning
this issue.

%

25,0
0 \
15,0

10,0

— \_/\
50

N, S
00 —
' _|=52_|=|E 2|_|=|E|2|_=52|_=|E|2|
2001 2002 2003 2004 2005
g inpacja . stopa procentowa
inpation rate yly Interest rate

wykres 2. Inpacja i stopy procentowe w Polsce w latach 2001-2005
graph 2. Inpation and interest rate in Poland in the years 2001-2005
Fr-djo / source: GUS; NBP / GUS; National Bank of Poland (NBP)

The level of unemployment in the third quarter stood at 17.6%, which
means a further fall in the number of people out of work. It should be men-
tioned that this situation is in line with expectations and was, to a large
extent, caused by seasonal work. We expect that the end of the year will
bring with it a deterioration in this indicator.

In the third quarter (particularly in the two last months) a strengihening
of the zloty against the US dollar and the euro was clearly visible. THIS
situation was caused to a large extent By the parliamentary and: presi-
dential elections in Poland. In accordance with opinion polls, liberal®and
progressive parties were expected to come to power, which would have'a
positive inpuence on the Polish economy.
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wykres 4. Srednie kursy dolara i euro w okresie pafdziernik 2004 - wrzesieE€ 2005
graph4. Average USD and EUR exchange rates between October 2004 -September -2005
Fr-djo /.source: NBP / National Bank of Poland (NBP)
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wykres 5. Zmiana Sredniej ceny mkw. mieszkania w Warszawie
graph 5. Evolution of average apartment price per sqgm in Warsaw
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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wykres 7. Zmiana Sredniej ceny mkw. mieszkania w Krakowie
graph 7. EVelution of average apartment price per sqm in Cracow
Fr-dio / source: www.tabelaofert.pl
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wykres 9. Zmiana Sredniej ceny mkw. mieszkania w Tr - jmieScie
graph 9.'Evolution of average apartment price per sqm in TritCity
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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wykres 11. Zmiana Sredniej ceny mkw. mieszkania we Wrocjawiu
graph 11. Evolution of-average apartment price per.sqm.in Wroclaw
Fr-dio / source: www.tabelaofert.pl
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wykres 6. Zmiana Sredniej powierzchni mieszkania w Warszawie
graph 6. Evolution of average apartment metric area in Warsaw
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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wykres 8. Zmiana Sredniej powierzchni mieszkania w Krakowie
graph 8. Evolution of average apartment metric area in Cracow
Fr-dio / source: www.tabelaofert.pl
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wykres 10. Zmiana Sredniej powierzchni mieszkania w Tr -jmieScie
graph-10. Evolution of average apartment metric area in TrTCity
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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wykres 12. Zmiana Sredniej powierzchni mieszkania we Wrocjawiu
graph 12. Evolution of average apartment metric area in Wroclaw
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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- € cena za mkw./price per sqm: € cena za mkw./price per sqm: £ a za m_kw.lprice per sqm:
E4220-4520PLN t 3831-4478 PLN E 0-4012PLN
Q. inwestor/investor: = Q. inwestor/investor: Q. inW@stor/investor:
B‘J" S Dom Development S.A. = "}, S RONSONDEVELOPMENT - =¥ .S BUDINVEST-PBM POLUDNIE
. N , ﬂ‘ﬁ ~ ° . %N GROUP % Sp.zo.o.
oL 0 "] L] 0 n
2 - 2 o e = 2 | ] 'H.“_’
Ow=i ! E ke £ progE
El i~ J@a. - t Lo A
- >
[ B Bemowo " NLazurowa Dolina Zielone Mieszkanko Il

£ cena za mkw./price per sqm: £ cena za mkw./price per sqm: - £ cena za mkw./price per sqm:
"'"_: E4200-4800PLN . - E3700—4110PLN E4000-48OOPLN
- 2 inwestor/investor: - T ___ a inwestor/investor: ’ " a inwestor/investor:
T i L ﬂ Maripol-Centralopol Sp. z 0.0.
i =
. ™ 2
e
$ HAmEaE
T :
£ cena za mkw./price per sqm: £ cena za mkw./price per sqm: £ cena za mkw./price per sqm:
F“4400-4700PLN E3150-3910PLN t 3210 PLN
2 inwestor/investor: - 2 inwestor/investor: 2 inwestor/investor:
S pB Konstanty Strus g ~ & J.W.CONSTRUCTION A s Maripol-Berensona
2 ' % HOLDING S.A. [y % sp.zoo.
e oA .0 © n
3 - 4 =< 2
- £ 2. £
TR 2
L g ;
‘Ogrody Bemall @
= # E cena za mkw./price per sqm: - E cena za mkw./price per sqm: E cena za mkw./price per sqm:
._ ‘53720-5200PLN rﬂ4000-4500PLN E3159-3615PLN
2 inwestor/investor: Q inwestor/investor: . 2 inwestor/investor:
|+ ‘\_: Dom Development S.A. '8 5 “T E Dom Development S.A.
= - o .
2 . 2
= E « -5 §E
: E’ S
£ cena za mkw./price per sqm: € cena za mkw./price per sqm: g cena catkowitaltotal price:
- E 3745 PLN E 3900 PLN 4 339 000 - 349 000 PLN
. inwestor/investor: a inwestor/investor: O inwestor/investor:
~ S Bud-Prof Sp.zo.0. < Pekao Development HM INWEST Sp. z 0.0.
| = = S|
N N Sp.zo.0
eI 8
*__‘- € £
i |
. = A, d. cena za mkw./price per sqm: L M g cena za mkw./price per sqm: # cena catkowitaltotal price:
L L . © 3931-8458 PLN "t 4219-4627 PLN & 453 480 - 504 975 PLN

2 inwestorl/investor:

X . " . e o " .

5 inwestor/investor: ’ o 2 inwestor/investor:
= =, AGRO-MAN Sp. z 0.0.
e £

e 2
- L "% = Gorczewska 228 Sp.z 0.0. 'ﬂ-___,..-o:‘" < Barc Warszawa S.A.
fl “"‘ " 1 i \

apar'tam

$ cena catkowita/total price:
& 479 540 PLN

O inwestor/investor:

E, Miniwille Sp. z 0.0.

inwestor/investor: 2 inwestor/investor:
~ = J.W.CONSTRUCTION £ PSM Idealne Mieszkanie

£ cena za mkw./price per sqm: £ £ cena za mkw./price per sqm:
[ t 3743-4066 PLN Al E 3600 - 4 300 PLN

lapa

HOLDING S.A.

mieszk.
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= cena za mkw./price per sqm:
3100 - 3500 PLN
inwestor/investor:

> Dom Development S.A.

B LE st
U A

(RET I N

b i == '.H
£ cena za mkw./price per sgm:
£ 3120-3530 PLN

mieszk /apartm

- S - -
i S inwestor/investor:
Y ™ Dom Development S.A.
— <
T u
e g
By g £

T b 0o F'
G = e

~  NOERBYS-ewpll

€ cenaza mkw./price per sqm:
- £ 3300 PLN

o § inwestor/investor:
¢ .4 = J.W.CONSTRUCTION
i ﬁ HOLDING S.A.
[}

= cena za mkw./price per sqm:
3354 -3790 PLN
inwestor/investor:

> Orco Property Group

mieszk. /apartm

> cena za mkw./price per sqm:
3600 PLN
inwestor/investor:

> Sjoneczny Stok Sp. z 0.0.

S

mieszk. /apartm

" g cena za mkw./price per sgm:
% 3659 PLN
'--'-..,‘ g inwestor/investor:
"'1--.. = SOB Inwestprojekt

|
r-mi
."-'I'l

= cena za mkw./price per sqgm:
3180 PLN
inwestor/investor:

> AGRO-MAN Sp. z 0.0.

mieszk. /apartm

il
e

e

= cena za mkw./price per sqm:
3280 PLN
inwestor/investor:

> AGRO-MAN Sp. z 0.0.

mieszk. /apartm

£ cena za mkw./price per sqm:
L E 2782-3852PLN

::. inwestor/investor:

\. AGRO-MAN Sp. z 0.0.

£ cena za mkw./price per sgm:
£ 3531-3852PLN

Q inwestor/investor:

> P.B. Wansbud Sp. z 0.0.

mieszk./a| a

9 cena cajkowita/total price:
g 375 000 - 485 000 PLN

: _8 inwestor/investor:

S, PPU ZAMBET S.A.

£

<}

©

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 3764-3974PLN

Q inwestor/investor:

= Barc Warszawa S.A.

mieszk./apal

::. cena za mkw./price per sqm:
© 1739 -3370 PLN

3 inwestor/investor:

= BMI Sp. zo.0.

apartam./I

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 3300 PLN
< .
= inwestor/investor:
- = Dolcan Sp. z 0.0.
mn 3 X

[ NI g

E

mae C K
LT AR
Wilig & TWREI
=

cena cajkowita/total price:
387 340 PLN
inwestor/investor:
KONEKSIM Sp.z 0.0.

%]
[}
U)
S
3
L
! >
/ 5
[}
©°

cena cajkowita/total price:
460 100 PLN
inwestor/investor:
KONEKSIM Sp.z 0.0.

domy/houses

> cena za mkw./price per sqm:
3990 - 4190 PLN
inwestor/investor:
> Belvedere - Bielany Sp. z 0.0.

mieszk. Iapartm

. o. cena za mkw./price per sgm:
4 279 - 4 620 PLN

§ inwestor/investor:

= J.W.CONSTRUCTION

HOLDING S.A.

J £ cena za mkw./price per sqm:
% -“f/ o m £3900-4530PLN
o a5 _.; aﬂ‘ S inwestor/investor:
= - L L
= — |.-_‘ mi EURO CITY Il Sp. z 0.0.

9 cena cajkowita/total price:
9 599 000 PLN

_8 inwestor/investor:

S, HM INWEST Sp. z 0.0.

£

<}

°

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4600 -5 400 PLN
.- inwestor/investor:

= cena za mkw./price per sqm:
5208 - 6 587 PLN
inwestor/investor:

> BukowiEska Development
Sp. zo.o0.

mieszk. /apartm

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 6800 - 7500 PLN
Q inwestor/investor:
f << Budimex NieruchomoSci
n ' N Sp. z 0.0.

aa

mieszk.

£ cena za mkw./price per sqm:
- £ 4300 -4 350 PLN

Q inwestor/investor:

= GRUPA ECO

mieszk./apat

c. cena za mkw./price per sqm:
4 480 - 7 480 PLN
§ inwestor/investor:
. = Marvipol Development Sp.z 0.0.

Q cena za mkw./price per sqm:
5 390 - 7 800 PLN

3 inwestor/investor:

= Dom Development S.A.

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4390 - 4930 PLN
j Q inwestor/investor:

I_ LB = Dom Development S.A.

o. cena za mkw./price per sqm:
5 650 - 8 790 PLN
inwestor/investor:

= Dom Development S.A.

apartam./| UX

£ cena za mkw./price per sqm:
E 4460 - 7 680 PLN

Q inwestor/investor:

= Dom Development S.A.
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= cena za mkw./price per sqm:
4290 - 5730 PLN
inwestor/investor:

> Dom Development S.A.

mieszk. /apartm

c:. cena za mkw./price per sqgm:
4 782 -6 132 PLN

S inwestor/investor:

> Catalina Investment

= cena za mkw./price per sqgm:
6562 - 6 900 PLN
inwestor/investor:

nved - Bud Sp. z 0.0.

mieszk. /apartm

= cena za mkw./price per sqm:
4035-4671 PLN
inwestor/investor:

> J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

mieszk. /apartm

o. cena za mkw./price per sqm:
9 285 - 14 739 PLN
_..ﬂh :; inwestor/investor:
- = Echo Investment S.A.
- i

£
ﬁmg

g cena za mkw./price per sqm:
. 4100 - 5380 PLN
E. - § inwestor/investor:
L = RONSON DEVELOPMENT
. GROUP

-

- A

-

£ cena za mkw./price per sqm:

“ %4729-5708PLN
i Q inwestor/investor:
R (\ﬁ. RONSON DEVELOPMENT
..t % GROUP
%]
- W 2
i L T " £

::. cena za mkw./price per sgm:
5 200-5280 PLN

% inwestor/investor:

= Catalina Development

Sp. zo.o.

> cena za mkw./price per sqm:
4494 -5 618 PLN
inwestor/investor:

> Bouygues Immobilier

Polska Sp. z 0.0.

mieszk. Iapartm

£ cena za mkw./price per sqm:
% 5001 -6 299 PLN

s inwestor/investor:

\ Bouygues Immobilier

N Polska Sp. z 0.0.

::. cena za mkw./price per sgm:

© 9686 - 11 557 PLN

% é inwestor/investor:
E Dom Development S.A.

T € cena za mkw./price per sqm:
4960 - 5580 PLN

Q. inwestor/investor:

= Dom Development S.A.

mieszk./aparti

g cena za mkw./price per sqm:
7490 -7 918 PLN

5 inwestor/investor:

: POR DEVELOP S.A.

x.a

apartam./I

y = n. cena za mkw./price per sqgm:
i® © 1566 - 1927 USD

é inwestor/investor:

= Baranowitz Polska Sp. z 0.0.

hl_

c:. cena za mkw./price per sqgm:
4 340 -6 300 PLN
2 inwestor/investor:

Ochota

n. cena za mkw./price per sgm:
© 4280 - 6 980 PLN

§ inwestor/investor:

= Marvipol Development Sp.z 0.0.

a. cena za mkw./price per sqgm:
© 3948 - 4 376 PLN

5 inwestor/investor:

= ARCHE Sp. z 0.0.

g cena za mkw./price per sqm:
. 4376 PLN
§ inwestor/investor:
= ARCHE Sp. z 0.0.

ey, £ cena za mkw./price per sqm:
L B € 4800 - 6035 PLN
. LT 2 inwestor/investor:

o My < BRE. locum Sp. z 0.0.

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 6206 PLN

Q inwestor/investor:

= ARCHE Sp. z 0.0.

mieszk./apal

- BKopigska

Praga Pojudnie

£ cena za mkw./price per sqm:
% 4800 - 4 980 PLN

Q inwestor/investor:

I Polimex - Mostostal Siedlce

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4638 -6 250 PLN

Q inwestor/investor:

I = ROBYG Development Sp. z 0.0.

n. cena za mkw./price per sqm:

5 600 PLN
2 k. 3 inwestor/investor:
?—- £ = SBM BETA
& e
s 5
g ®
e b i
i L
=" N Apartamenty BajoGska

= cena za mkw./price per sqm:
3600 - 3700 PLN
inwestor/investor:

> SBM BETA

mieszk. Iapartm

- HEKobielskas2

= cena za mkw./price per sqm:
3990 -4 200 PLN
inwestor/investor:

> HM INWEST Sp. z 0.0.

mieszk. /apartm

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4000 -4 100 PLN

9 inwestor/investor:

= Mostostal Invest Sp. z 0.0.

= cena za mkw./price per sqm:
3550 - 3650 PLN
inwestor/investor:

> Mostostal Invest Sp. z 0.0.

mieszk. Iapartm

= cena za mkw./price per sqm:
3600 - 3700 PLN
inwestor/investor:

> Mostostal Invest Sp. z 0.0.

mieszk. Iapartm

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 3950 -4 300 PLN
Q inwestor/investor:

r::. cena za mkw./price per sqm:
© 4226 PLN

§ inwestor/investor:

= HM INWEST Sp. z 0.0.

apartam./I
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= cena za mkw./price per sqm:
4494 PLN
inwestor/investor:

> SM PAX

mieszk. /apartm

€ 3795 PLN
S inwestor/investor:
= Sjoneczny Stok Sp. z 0.0.

E' cena za mkw./price per sqgm:

f— ik ':E 3450 PLN
— S inwestor/investor:
1 ] Cogik Sp. z 0.0.

" *iﬁ:fm r'I'I!Il t

f_-._

= cena za mkw./price per sqm:
1733 PLN
inwestor/investor:

> Sp-jdzielnia Mieszkaniowa
Osiedle Mjodych

1"
mieszk. /apartm

£ cena za mkw./price per sgm:

g cena za mkw./price per sqm:
. 8025 - 14 445 PLN

| § inwestor/investor:

= Maripol-Yaapol Sp. z 0.0.

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 3750 PLN

Q inwestor/investor:

> Jankowski Pulchny Inwestycje
N Sp.zo.0.

£ cena za mkw./price per sgqm:
£ 3670-4241PLN

Q inwestor/investor:

< Budimex NieruchomoSci

N Sp.zo0.0.

_ € cena za mkw./price per sqm:

- £ 3531-4280PLN

Q inwestor/investor:

S APM Development -
Samarytankl 11Sp. zo.0.

Jlapal

mieszk

> cena za mkw./price per sqm:
3852 PLN
inwestor/investor:

> Sp-jdzielnia Mieszkaniowa
Osiedle Mjodych

\

mieszk. /apartm

.

P RIMiEska 70

£ cena za mkw./price per sgm:

£ 3750 PLN

g inwestor/investor:

= Grupa Inwestycyjna HETMAN
N Sp.zo.0.

Q. cena za mkw./price per sqgm:
© 4600 - 5000 PLN

Q :; inwestor/investor:
8 A = Maripol-Centralux Sp. z 0.0.
B=S
o
]
()]
©
S
(AN
€ cena za mkw./price per sqm:
% 2784 - 3246 PLN
_’n - ' i o.lnwestor/lnvestor
] = \ J.W.CONSTRUCTION
. - ] N HOLDING S.A.
e F .o
- T
3 g
qE) 1 aml
€. NsadyRembertowskiell

n. cena za mkw./price per sqgm:
® 5400 - 7 000 PLN

é inwestor/investor:

= CITYBUD Sp. z 0.0.

-dmieScie

c:. cena za mkw./price per sqgm:
5 494 -7 742 PLN

; inwestor/investor:
= Echo Investment S.A.

£ cena za mkw./price per sqm:
t 3745-4013 PLN

' " g inwestor/investor:

" = Turret Poland Sp. z 0.0.

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 3799 - 4280 PLN

- g inwestor/investor:

Turret Poland Sp. z 0.0.

K]
~
N
1)
)
€

= cena za mkw./price per sqm:
3500 PLN
inwestor/investor:

> PIB WAR INWEST

mieszk. /apartm

£ cena za mkw./price per sqm:
| % 3135-3298 PLN
n - %lnwestorlmvestor
< Budimex NieruchomoSci
| Ty ﬂ: _P"'-‘é Sp.zo0.0.
" Lo
--' ll‘ﬂm' ng £

£ cena za mkw./price per sqm:

- % 3860 PLN
L | S inwestor/investor:
= Dolcan Sp. z 0.0.
X
P
i, B

%} . a E

o -

S ===l

£ cena za mkw./price per sqm:
% 3740 -4390 PLN

= inwestor/investor:

= PIB EBEJOT Sp. z 0.0.

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4800 - 5400 PLN

- Q inwestor/investor:

= PB Konstanty Strus

mieszk./apat

n. cena za mkw./price per sqm:
4 100 - 4 550 PLN

% inwestorfinvestor:

= Wersal Podlaski

. |
apartam

CEREES

i

- 9 cena cajkowita/total price:
@ 717 859 - 1 399 874 PLN

O inwestor/investor:

=, Dom Development S.A.

dom

£ cena za mkw./price per sqm:
% 4280 - 4 494 PLN

Q inwestor/investor:

S NATOLIN SBM

£ cena za mkw./price per sqm:
t 4100 - 6 300 PLN

Q inwestor/investor:

= Dom Development S.A.

9 cena cajkowita/total price:
@ 650 000 PLN
_8 inwestor/investor:
F S, ARCHE Sp. z 0.0.
B S w apE
i 5
/ A O
i k
& &
e =

Q cena za mkw./price per sqm:
4 300 - 4 400 PLN
3 inwestor/investor:

= Pekao Development
% — % Sp.zo0.0.

P £ cena za mkw./price per sqm:
o %4800-5200PLN

| Q inwestor/investor:

= Sedno Sp. zo.0.

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4527 -6965PLN

c:. inwestor/investor:

= SIM Ursyn-w

*i

mieszk

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 3635PLN

Q .

Q inwestor/investor:

= Sp-{dzielnia Mieszkaniowa

ﬁ Osiedle Mjodych
Q2
£

Wawer
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g cena za mkw./price per sgm:
. 3530 PLN
inwestor/investor:

> Foresight Development
Sp.zo.0.

a

Nux.

apartam

g cenazamkw./price per sqm:

- £ 3150 - 3400 PLN
© g inwestor/investor:
= Mostostal Technika Sp. z 0.0.

g

i
mieszk./apal

© g€ cena za mkw./price per sqm:
4117 -7 941 PLN
inwestor/investor:

Wilan-w Investments Sp. z 0.0.

E
=4
I
Q
<
X
N
[
)
£

,m £ cena za mkw./price per sqm:
- £ 4482-8049 PLN

“ 9 inwestor/investor:
= Wilan-w Investments Sp. z 0.0.

FJ": ~ £ cena za mkw./price per sqm:
5 Ve g % 3600 PLN
— . o inwestor/investor:
e 2 T 2
T | '~ 3 SupoO
T i
8 | L ; 3
[nlY g2
& ._(__1 il | 1S
Y

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4141-4721PLN

Q inwestor/investor:

= SM Kojo

mieszk./apal

£ cena za mkw./price per sgm:
£ 2950 - 3200 PLN
& "
c inwestor/investor:
’]l < RADOSL Sp. z 0.0.

miesz|

0 BRadoST

% cena za mkw./price per sqgm:
. 3500 PLN

5 inwestor/investor:

= BuczyEski Marcin - Inwestor

prywatny

X

£ cena za mkw./price per sqm:
% 3103-3317 PLN

£ cena za mkw./price per sgm:
€ 2700 - 3150 PLN

@ -

S inwestor/investor:

= PHU KONSTANS

“.. g cenazamkw./price per sqm:
£ 3111-3208 PLN

Q. inwestor/investor:

~ = Wena Sp. |.

N Gupkowski & Rodziewicz

g cena za mkw./price per sqm:
. 6250 - 9900 PLN

§ inwestor/investor:

= Waldorf & Statler Properties -

Area Il NieruchomoSci

apartam

£ cena za mkw./price per sqm:
€ 4220 PLN
Q. inwestor/investor:

- ENawiSlanymstokuil

% cena za mkw./price per sqm:
. 5314 -8867 PLN
é inwestor/investor:

9 cena cajkowita/total price:
£ 930900 - 1 150 250 PLN
9 inwestor/investor:

_A\ .S, MAK DOM Sp. z 0.0.
. SE
A, 1 b
—_— g | B
‘_—-—_ =

£ cena za mkw./price per sqm:
E 4700 - 5300 PLN
Q inwestor/investor:

AT T . S Pekao Development
S 2P P g N SP.Z0.0.
1109 nopen
& 47T 7™Mm €
a
,,ﬁ-fmvlr".-m- :

4

F
 NosiedleWilan-wPark-A

£ cena za mkw./price per sqm:
% 4900 - 5300 PLN

Q inwestor/investor:

e S pekao Development

b 1]

o £ cena za mkw./price per sqm:
i % 4800 - 5400 PLN

= inwestor/investor:

b Pekao Development

N Sp.zo0.0.

%' cena za mkw./price per sqgm:
. 5375-6450 PLN

" 5 inwestor/investor:

1= Delpha Investments Group

£
£
IS
aQ
k]

cena za mkw./price per sqm:
5143 - 5544 PLN
inwestor/investor:

> Centrum Giejdowe S.A.

¥
Il
i
mieszk

%' cena za mkw./price per sqm:
. 7640-10112 PLN

[ X . .
; 5 inwestor/investor:
ﬁ = Bavaria Development
. k % Sp.zo.0.
b=

apal

£ cena za mkw./price per sqm:
% 4690 - 4990 PLN

= inwestor/investor:

= Cogik Sp. z 0.0.

#oliborz

= % cena za mkw./price per sqm:
. 5980 PLN

§ inwestor/investor:

= J.W.CONSTRUCTION

HOLDING S.A.

% cena za mkw./price per sqm:
. 6024 -6 773 PLN

§ inwestor/investor:

[ = RONSON DEVELOPMENT

¢ GROUP

cena za mkw./price per sqm:

£
% 3745-4815PLN
v Q inwestor/investor:
= APM Development - War-Bud

- %5 Investment Sp.zo.0.

e | g. cena za mkw./price per sqm:
. 5029 -11 770 PLN

i § inwestor/investor:

= WAN S.A.

% cena za mkw./price per sqm:
. 5900 - 6 300 PLN
5 inwestor/investor:
= S.E.T.A. Development Sp. z 0.0.

£ cena za mkw./price per sqm:
£ 4829 -6385PLN

Q inwestor/investor:

= Star Investment Sp z 0.0.
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W Il kwartale 2005 roku wska¥niki ekonomiczne dla miasta stojecznego
Warszawy ulegjy zmianie. Stopa bezrobocia zmalaja 0 0,4%, do poziomu 5,9%,
czyli osiNgnhija wartoST z | kwartaju 2002 roku. JednoczeSnie spadio Srednie
wynagrodzenie brutto i wyniosio 3 313 zi. Jest wific nilsze o 64 zj nil w I
kwartale 2005 i 0 189 zj w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegjego.
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stopa hezrobocia w Warszawie
the uneployment rate in Warsaw

wykres 13. Stopa bezrobocia w Warszawie w latach 2001-2005

graph 13. The unemployment rate in Warsaw in the years 2001-2005

Fr-djo: PrzegINd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 2001-2005)
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 2001-2005)

W Il kwartale 2005 roku liczba oddanych mieszkaE byja najwyUsza
od niemal trzech lat. Wificej mieszkaE T po raz ostatni T przekazano
w stolicy w IV kwartale 2002 roku. Jul dzisiaj moUna stwierdzil, Ue obecny
rok bridzie lepszy od poprzedniego, a jeSli tendencja wzrostowa, kt-ra trwa
od 11l kwartaj-w utrzyma sifi, to w Warszawie zostanie oddanych najwiricej
mieszka€ od trzech lat.

oo Hibintoootd
Hoiootbot

In the third quarter 2005, economic indicators in Warsaw underwent
some changes. Unemployment fell by 0.4% to 5.9%, reaching
the same level as in QI 2002. At the same time gross salary levels fell
to 3,313 PLN; 64 PLN a month lower than in QIl 2005 and 189 PLN
lower than the same time last year.
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przecifitne wynagrodzenie brutto w Warszawie
average gross salary in Warsaw

wykres 14. Przeciiitne wynagrodzenie brutto w Warszawie w latach 2001-2005
graph 14. Average gross salary in Warsaw in the years 2001-2005

Fr-djo: PrzegINd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 2001-2005)
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 2001-2005)

In the third quarter 2005, the number of properties completed was
the highest for nearly three years. The last time more properties were
completed in the capital was in QIV 2002. We can already say that this
year will be better than last year, and if the growth trend continues,
more properties will be completed in Warsaw this year than in the last
three years.
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wykres 15. Mieszkania oddane do ulytku w latach 2001-2005
Fr-djo: PrzegINd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 2001-2005)
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graph 15, Apartments completed.in the years 2001-2005
source: Warsaw Statistical Review:(quarterly editions from the years 2001-2005)
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1l kwartaj 2005
2 quarter 2004

Il kwartaj 2005
3¢ quarter 2005

0 1000 I 2 000| 3 000| 4 UOOI 5 000|

wykres 16. Zmiana Sredniej ceny mkw. mieszkania w Warszawie
graph 16. Evolution of average apartment price per sgm in Warsaw
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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Il kwartaj 2004
34 quarter 2004

Il kwartaj 2005

27 quarter 2004

11l kwartaj 2005
39 quarter 2005 358 104
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wykres 17. Zmiana Sredniej ceny cajkowitej mieszkania w Warszawie
graph 17. Evolution of average total apartment price in Warsaw
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl

Il kwartaj 2004
39 quarter 2004

Il kwartaj 2005
2" quarter 2004

Il kwartaj 2005
34 quarter 2005

|

wykres 18. Zmiana Sredniej powierzchni mieszkania w Warszawie
Fr-djo: www.tabelaofert.pl

graph 18. Evolution of average apartment metric area in Warsaw
source: www.tabelaofert.pl

Dzielnica Sredni metral (mkw.) Srednia cena mkw. (PLN) Srednia cena cajkowita (PLN)
District Average space (sqm) Average price per sqm (PLN) Average total price (PLN)
[ Bemowo 68,24 4108 294 411 -

Biajojiika 61,65 3 346 211 129
Bielany 60,34 4025 247 618
Mokot-w 85,91 5444 494 473
Ochota 64,46 4934 318 894
Praga Pojudnie 60,61 3861 240 367
Praga P-jnoc 115,28 4938 632 335
Rembert-w 50,95 3042 160 473
$r-dmieScie 65,22 6 026 417 495
Targ - wek 64,93 3634 239 146
Ursus 56,57 3 846 235 451
Ursyn-w 71,34 4 454 319 040
Wawer 99,17 3295 343 116
Wesoja 58,36 2973 180 072
Wilan-w 85,42 5383 474 936
Wijochy 69,27 3 608 249 754
Wola 75,40 5379 426 334
L #oliborz 85,25 6228 603 140
e iae 73,07 4590 358 104

tabela 1. $rednie wartoSci dla dzielnic
Fr-djo: www.tabelaofert.pl

Statystyczne mieszkanie w Warszawie, to lokal o powierzchni
73,07 mkw., Sredniej cenie mkw. 4 590 zi, kt-re kosztuje 358 104 zj.
DzielnicN najbardziej zblilonN do Sredniej warszawskiej jest Ursyn -w.
Mieszkania o najwifikszej Sredniej powierzchni sN dostfipne na Pradze
P-jnoc i w Wawrze (odpowiednio 115,28 i 99,17 mkw.). Lokale o naj-
mniejszej Sredniej powierzchni znajdziemy w Rembertowie, Ursusie
i Wesojej (odpowiednio 50,95; 56,57 i 58,36 mkw.).

table 1. Averages by district
source: www.tabelaofert.pl

The statistically average property in Warsaw has a size of 73.07.sgm.;.an
average price per sqm. of 4,590 PLN and costs-in total 358,104 PLN.
The district closest to the Warsaw average is Ursyn - w.

Properties with the highest average size can be found in Praga P:{noc
and Wawer. (115.28 and 99,17 sqm: respectively). Propetties with
the smallest average size can be found in Rembert-w, Ursus and Wesoja
(50:95; 56.57 and 58.36 sgm. respectively).
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W Il kwartale 2005 najwyUsze Srednie ceny cajkowite odnotowano
na Pradze P-jnoc (632 335 z{) i #oliborzu (603 140 z{). Najtaniej byjo
w Rembertowie i Wesoiej (odpowiednio 160 473 z{i 180 072 zi).
NajtaEszN lokalizacjN ponownie zostaja Wesoja (cena mkw. T 2 973 zj).
Jest to nadal jedyna dzielnica, w kt-rej Srednia cena mkw. utrzymuije sifi
ponilej 3 000 zi. Na drugim miejscu pozostaj Rembert-w (cena mkw.
T 3 042 Zj), za$ na trzecim pojawij sifi Wawer (cena mkw. T 3 295 zj).
Niewielkim zmianom ulegj ranking najdroUszych dzielnic. W IIl kwartale
najwificej za metr kwadratowy musieliSmy zapjacil na ®oliborzu (6 228 zi),
w $r-dmieSciu (6 026 zi) i na Mokotowie (5 444 7).
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W ciNgu Il kwartaju 2005 roku Srednia cena mkw. w Warszawie wzrosia
0 okojo 7% i wynosi obecnie 4 590 zj. JednoczeSnie T w stosunku
do analogicznego okresu zeszjego roku T jest to wzrost 0 9,5%.

W dwunastu dzielnicach odnotowano wzrost, zaS w czterech
spadek Sredniej ceny mkw. w stosunku do poprzedniego kwartaju.
Obnilenie ceny mkw. (z wyjNtkiem Woli) byjo kosmetyczne i nie
przekroczyjo 0,3%.

Najwifiksze wzrosty ceny mkw. odnotowano w $r-dmieSciu (13,23%)
i na ®oliborzu (11,50%). W $r-dmieSciu zmiana ceny mkw. byja spowo-
dowana dalszym kurczeniem sifi podaly, natomiast na #oliborzu ofert
przybyio, jednak ich cena mkw. plasowaia sifi powylej dotychczasowe;j
Srednie;j.

Najwitikszy spadek Sredniej ceny mkw. odnotowano na Woli (-6,80%). Byi
to efekt wprowadzenia do sprzedaly ofert mieszkaniowych, kt-rych cena
jest zdecydowanie nilsza od oferowanych dotychczas apartament-w.
W najblillszym czasie nalely spodziewal sifi dalszego poszerzania podaly
w tej lokalizacji, jednak w sprzedaly pojawial sii bidN r-wniel inwestycje
z mieszkaniami o Sredniej cenie w granicach 5500 T 6000 zj/mkw.

W okresie 12 miesificy najwifiksze wzrosty Sredniej ceny mkw. miajy
miejsce na #oliborzu (39,64%) i w Ursusie (24,87), natomiast spadki
w $r-dmieSciu (-16,49%) i Wawrze (-9,35%). Ruch cenowy na #oli-
borzu i w Ursusie to efekt zmian struktury cen, natomiast $r-dmieScie
i Wawer zawdzificzajN zmianfi cen poszerzeniu sifi i zr-Unicowaniu
oferty sprzedally.

In QI 2005, the highest average total cost was recorded in Praga
P-jnoc (632,335 PLN) and #oliborz (603,140 PLN). The cheapest was
in Rembert-w and Wesoja (160,473 PLN and 180,072 PLN respectively).
The cheapest location was again Wesofa (price per sqm. T 2,973 PLN).
It is still the only district in which the average price per sgm. is under
3000 PLN. In second place is Rembert-w (price per sqgm. T 3,042 PLN),
and in third place is Wawer (price per sqm. T 3,295 PLN). There were
slight changes in the most expensive districts. In Qlll, we had to pay
the most for a square meter in ®oliborz (6,228 PLN), in $r-dmieScie
(6,026 PLN) and in Mokot-w (5,444 PLN).
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In QIll 2005, the average price per square metre in Warsaw grew by
about 7% and is currently 4,590 PLN. At the same time, in relation
to the same period last year, this is a growth of 9.5%.

Growth in the average price per sqm. was recorded in twelve districts,
whereas a fall was recorded in four in relation to the previous quarter.
Falls in the price per sgm. (with the exception of Wola) were cosmetic
and did not exceed 0.3%.

The largest increases in the price per sqm. were recorded in $r-dmieScie
(13.23%) and in #oliborz (11.50%). In $r-dmieScie the change
in the price per sqm. was caused by a further contraction in supply,
whereas in ®oliborz, although plenty of properties came onto the market,
there prices were above the previous average.

The highest fall n the average price per sgm. was recorded in Wola
(-6.80%). This was an effect of properties coming onto the market
whose price per sgm. was decidedly below the average for that
area. In the near future we can expect a further increase in supply
in that location. However, there will also be new residential invest-
ments with an average price in the region of 5500 T 6000 PLN/sgm.
In the last twelve months, the highest growth in the average price
per sgm. was in #¥oliborz (39.64%) and in Ursus (24.87), whereas
there were falls in $r-dmieScie (-16.49%) and Wawer (-9.35%).
The price movements in #oliborz and Ursus were an effect of a change in
the structure of properties for sale, whereas in $r-dmieScie and Wawer
this was thanks to an increase and differentiation of properties for sale.

zmiana ceny mkw. zmiana ceny mkw.

Dzielnica 11l kwartaj 2005 Il kwartaj 2005 11l kwartaj 2004 (1N kw. 2005/11 kw. 2005) (I kw. 2005/111'kw. 2004)

District 3 quarter 2005 2" quarter 2005 3 quarter 2004 change in price per sqm change in price per sqm

(3" quarter 2005/2™ quarter 2004) (34 quarter 2005/3 quarter 2004)
Bemowo 4108 4018 3940 2,23% & 4,27% &
Biajojfika 3346 3298 2 940 1,46% & 13,81% &
Bielany 4025 3935 4223 2,28% & -4,69% B
Mokot-w 5 444 5371 4943 1,37% & 10,14% &
Ochota 4934 4929 4669 0,11% & 5,68% &
Praga Pojudnie 3861 3662 3583 5,44% & 7,77% &
Praga P-{noc 4938 4950 4947 -0,25% B -0,18% B
Rembert-w 3042 3042 3150 -0,02% B -3,44% B
Sr-dmieScie 6 026 5322 7217 13,23% & -16,49% B
Targ-wek 3634 3480 3621 4,41% & 0,35% &
Ursus 3846 3846 3080 0,00% 24,87% &
Ursyn-w 4454 4297 3997 3,65% & 11,44% &
Wawer 3295 3297 3635 -0,05% B -9,35% B
Wesoja 2973 2 865 2994 3,77% & -0,70% B
Wilan-w 5383 5079 5061 5,99% & 6,38% &
Wiochy 3608 3608 3608 0,00% 0,00%

Wola 5379 5771 5200 -6,80% B 3,45% &
+oliborz 6228 5586 4460 11,50% & 39,64% ]
Lt s LR 4590 4288 41903 7,03% & 9,45% ]

tabela 2. Zmiany cen mkw. mieszkania w poszczeg - Inych dzielnicach Warszawy
Fr-djo: www.tabelaofert.pl

table 2. Evolution of-apartment prices per sgm in Warsaw districts
source: www.tabelaofert.pl

Espadek ceny mkw./ price per sqgm-falling

éwzrost ceny mkw. / price per sqmrising.
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NajliczniejszN grupfi stanowiN mieszkania w cenie mkw. od 4 000
do 4 500 zj (nieco ponad 26% oferowanych lokali). W Il kwartale takich
lokali poszukiwano w 24,5% przypadk-w. W stosunku do Il kwartaju
wzrosja w tym segmencie zar -wno podal, jak i popyt. BiorNc pod uwagh
og-Iny nadpopyt na rynku, mieszkania w tej cenie bridN sprzedawaiy sif
nieco wolniej nil pozostaje.

Nadpopyt T podobnie jak w poprzednich trzech miesiNcach T charaktery-
zowaj drugN pod wzgliidem liczebnoSci grupfi lokali. Mieszkania kosztujNce
od 3 500 do 4 000 zj/mkw. wciN0 majN najwinikszy udziaj w popycie (29%),
za$ podall (22,9%) nie zaspokaja potrzeb zgjaszanych przez rynek.

W ostatnim okresie wzrosjo nieco zainteresowanie mieszkaniami o ni0-
szej cenie mkw. Lokale kosztujNce od 2 500 do 3 500 zj/mkw. miajy
15,3% udziaju w popycie, co oznacza niewielki wzrost w stosunku
do poprzednich trzech miesinicy (13,7%). Jest to sytuacja tym ciekawsza,
Ue podal najtaGszych mieszka€ spadja w analogicznym okresie z 16,95%
do 10,47%.

NastNpij spadek zainteresowania lokalami drolszymi T w cenie od 4 500
do 6 000 zj/mkw. (25,6% przy 30,8% w Il kwartale). W tym okresie podal
wyniosja 32%, co oznacza uszczuplenie oferty (36% w Il kwartale).
Popyt na mieszkania najdroUsze, kosztujNice ponad 6000 zi/mkw. nie
zmienij sift i pozostaj na poziomie 5,6%, jednak nastNpijo zwitikszenie
podally (8,6% przy 5,3% w Il kwartale). W tej sytuaciji nalely spodziewal
sift spowolnienia tempa sprzedaly najdroUszych lokali.
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The largest number of properties are in the price range 4,000

to 4,500 PLN (just over 26% of properties for sale). In QIIl these kinds of

properties were searched for in 24.5% of cases. In relation to QIl, both
supply and demand grew in this segment. Taking into account the general
excess demand in the market, properties in this price range will sell
somewhat slower than others.

Excess demand T similarly as in the previous three months T was seen
in the second largest group of properties. Flats costing from 3,500
to 4,000 PLN/sgm. still have the largest proportion of demand (29%),
whereas supply (22.9%) does not satisfy market needs.

In the last period there has been a growth in interest for properties with
alower price per sqm.. Properties costing 2,500 to 3,500 PLN/sgm. have
a 15.3% share in demand, which means a slight increase in relation
to the previous three months (13.7%). The situation gets more interesting
because the supply of the cheapest pats fell in the same period from
16.95% to 10.47%.

There was a decrease in interest for more expensive properties T those
costing 4,500 to 6,000 PLN/Sgm. (25.6%, whereas 30.8% in QIl). In this
period supply grew by 32%, a decrease in supply (36% in QIl).

Demand for the most expensive properties, costing 6000 PLN/sgm.
stayed the same at 5.6%. However, there was an increase in supply
(8.6%, whereas 5.3% in QIl). In this situation, we should expect a slow-
down in the sale of the most expensive properties.

cena mkw. (PLN) udziaj w popycie udziaj w ofercie sprzedaly
price per sqm (PLN) share in demand share in sales offer

od / from 2 500 do / to 3 000 1,77% 0,75% 1
od / from 3 000 do / to 3 500 13,56% 9,72%
od / from 3 500 do / to 4 000 29,04% 22,89%
od / from 4 000 do / to 4 500 24,46% 26,10%
od / from 4 500 do / to 5 000 11,55% 13,77%
od / from 5000 do / to 6 000 14,05% 18,21%

powylej / over 6 000 5,58% 8,56%

tabela 3. Popyt i podal w poszczeg - Inych przedziajach ceny mkw.
Fr-djo: www.tabelaofert.pl

6000

do/ (03000
do /103500
do /104000
do/to 4500
do /105000
do /10 6000

od/ from 2 500
od /from 3000
od/ from 3500
od / from 4 000
od/ from 4 500
od/ from 5 000
powylej / over

1 udziaj w popycie / share in demand

I udziaj w ofercie sprzedally / share in sales offer

wykres 19. Popyt i podal w poszczeg - Inych przedziajach ceny mkw.
graph 19. Demand and supply by price per sqm sections

Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl

table 3. Demand and supply by price per sgm sections
source: www.tabelaofert.pl

powylej / over g od / from 2 500
6000 do /o 3 000
8,56% 0,75%
od/from 5 000 m od/from 3000
do /10 6000 do /03500
18,21% 9,72%

od/from 4500 " od/from 3500

do/ 105000 do /104000
13,77% 22,89%
od/ from 4 000
do /10 4500

26,10%

wykres 20. Struktura oferty sprzedally wg ceny mkw.
graph 20. Structure of:sales offer-by price per. sqm
Fr-dio / source: www.tabelaofert.pl
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