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Realkredit A/S Sp·ğka Akcyjna Oddziağ w Polsce  
reprezentuje najwiňkszy duŒski bank hipoteczny i jednŃ z czoğowych 
instytucji ýnansowych w Danii. środki do udzielanych kredyt·w 

 pozyskuje poprzez emisjň list·w zastawnych. Miňdzy-
narodowa agencja ratingowa Moodyôs nadağa listom zastawnym 

 najwyŨszy z moŨliwych rating·w: Aaa. 

PierwszŃ emisjň list·w zastawnych  przeprowadziğ w 1851 
roku. Obecnie jest jednym z najwiňkszych prywatnych emitent·w  
list·w zastawnych w Europie ï na koniec 2004 roku ğŃczna wartoŜĺ  
wyemitowanych list·w osiŃgnňğa ponad 106 miliard·w EURO. 

W Polsce  oferuje kredyty hipoteczne na zakup, budowň  
i remont nieruchomoŜci, a takŨe spğatň innych kredyt·w. StosujŃc  
duŒski system hipoteczny, uznany za najlepszy na Ŝwiecie,  

 moŨe oferowaĺ kredyty o stağej stopie procentowej,  
zapewniajŃce kredytobiorcom stabilne miesiňczne raty nawet 
przez 30 lat. Jest pierwszym w Polsce kredytodawcŃ oferujŃcym 
stağŃ stopň procentowŃ na tak dğugi okres. 

Poza dğugoterminowymi kredytami o stağej stopie procentowej,  
 oferuje r·wnieŨ kredyty o zmiennej stopie w PLN  

lub w EURO, z 5 letniŃ karencjŃ spğaty kapitağu. 

Kredyty oferowane sŃ za poŜrednictwem partner·w biznesowych  
 - Citibank Handlowy, BISE Bank, Dominet Bank oraz Eurobank. 

 Realkredit A/S posiada aktywa o wartoŜci 115 miliard·w  
EURO. Cağkowity portfel kredyt·w hipotecznych   
to ponad 83 miliardy EURO, a jego udziağ w rynku duŒskim to 40,5%. 

Dane adresowe 
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ul. Kr·lewska 16, 00-103 Warszawa  
tel.: (0 22) 530 60 00
Infolinia: 0 801 806 000
e-mail: nykredit@nykredit.pl 
www.nykredit.pl

 

 Realkredit A/S Sp·ğka Akcyjna Oddziağ w Polsce  
represents the largest Danish mortgage bank and one  
of Denmarkôs leading ýnancial institutions. obtains 
funds for loans from the issue of mortgage bonds. Moodyôs inter-
national rating agency has given  mortgage bonds the 
highest possible rating: Aaa. 

 performed the ýrst issue of mortgage bonds in 1851.
Today it is one of the biggest private issuers of mortgage bonds 
in Europe ï at the end of 2004, the total value of issued mortgage 
bonds exceeded EUR 106 billion. 

In Poland,  offers mortgage loans for the purchase,  
construction and renovation of real property and for the repayment  
of other loans. Using the Danish mortgage system, consid-
ered to be the best in the world,  can offer loans  
with a ýxed rate of interest, ensuring that borrowers pay stable
monthly instalments even for up to 30 years. It is the ýrst lender 
in Poland to offer a ýxed interest rate over such a long period.

Apart from long-term ýxed-interest loans,  also offers 
variable-interest loans in PLN or EUR, with a ýve-year grace 
period for the repayment of the principal. 

Loans are offered via  business partners ï Citibank 
Handlowy, BISE Bank, Dominet Bank and Eurobank.

 Realkredit A/S has assets valued at EUR 115 billion. 
 total mortgage loan portfolio exceeds EUR 83 billion, 

and its share of the Danish market is 40.5 percent.

Contact details
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16 Kr·lewska St., 00-103 Warsaw  
phone: (022) 530 60 00
hotline: 0 801 806 000
e-mail: nykredit@nykredit.pl 
www.nykredit.pl



ğ

Na samym poczŃtku Nowego Roku publikujemy ĂRaport ï rynek 
mieszkaniowyò bňdŃcy podsumowaniem sytuacji na rynku miesz-
kaniowym w wybranych najwiňkszych aglomeracjach Polski  
w III kwartale 2005.

Stoğeczny rynek nabrağ rozpňdu na dobre i chyba w najbliŨszym 
czasie nie zamierza zwolniĺ tempa. Trzeci kwartağ w Warszawie 
moŨna okreŜliĺ mianem Ărekorduò w liczbie oddanych mieszkaŒ, 
zwğaszcza por·wnujŃc z wczeŜniejszymi analogicznymi okresa-
mi od 2001 roku. Jest teŨ szansa na najwyŨszy wynik roczny 
od trzech lat. W wiňkszoŜci warszawskich dzielnic Ŝrednia cena 
metra kwadratowego zn·w poszğa w g·rň i przekroczyğa 4500 zğ.  
W niekt·rych rejonach stolicy ofert przybyğo, ale ze wzglňdu 
na ich ekskluzywny charakter nie obniŨyğo to Ŝredniej ceny 
metra kwadratowego. Najlepszym przykğadem jest ŧoliborz  
ze wzrostem o 11,5%. W niekt·rych wypadkach, jak na przykğad 
w Ursusie, wzrost ceny jest podyktowany przede wszystkim  
wyczerpywaniem siň oferty. BiorŃc pod uwagň ŜredniŃ cenň, 
najbardziej reprezentatywny dla Warszawy jest Usyn·w. Jednak 
ze wzglňdu na relacjň ceny do wartoŜci lokalizacji i inwestycji, 
najwiňkszym zainteresowaniem cieszŃ siň Bemowo, Mokot·w  
i Biağoğňka. Wesoğa, to w dalszym ciŃgu jedyna dzielnica  
Warszawy, gdzie cena metra kwadratowego utrzymuje siň wciŃŨ 
na poziomie poniŨej 3 000 zğ.

W pozostağych ujňtych w Raporcie najwiňkszych miastach Polski  
sytuacja nie wyglŃda aŨ tak optymistycznie, ale wzmoŨony 
popyt we wszystkich badanych aglomeracjach jest na rynku  
pozytywnym zjawiskiem. W Krakowie mamy do czynienia raczej 
z tendencjŃ spadkowŃ w iloŜci oddawanych do uŨytku mieszkaŒ.  
Aby przekroczyĺ wynik z 2004 roku, w IV kwartale w tym  
mieŜcie musiağoby zostaĺ oddanych do uŨytku 1500 nowych lokali.  
Z pewnoŜciŃ nie pozostaje to bez wpğywu na bardzo ostry 
wzrost kosztu zakupu mieszkania ï w stosunku do II kwartağu 
aŨ o 24%(!), a jednoczeŜnie popyt na mieszkania w przedziale 
cenowym 150-200 tysiňcy zğotych znacznie przekroczyğ podaŨ. 
W Tr·jmieŜcie mamy do czynienia z sytuacjŃ zr·ŨnicowanŃ pod 
wzglňdem oddanych do uŨytku mieszkaŒ - w GdaŒsku nastŃpiğ 
nieznaczny wzrost, zaŜ w Gdyni, w por·wnaniu z poprzednim 
rokiem obserwujemy kontynuacjň wczeŜniej zanotowanego  
dramatycznego spadku oferty nowych lokali. We Wrocğawiu 
ceny mieszkaŒ podobnie jak w innych miastach rosnŃ, i pomimo  
iŨ cağoŜĺ oferty mieszkaniowej prawie w 90% skğada siň  
z lokali bardziej dostňpnych o cenie metra kwadratowego poniŨej  
4000 zğotych, to zapotrzebowanie jest r·wne podaŨy, lub  
w segmencie najtaŒszym (2000-2500 za metr kwadratowy) 
znacznie jŃ przewyŨsza. 

W ĂRaporcieò znajdŃ PaŒstwo analizy oraz wykresy ilustrujŃce  
najistotniejsze tendencje na rynku mieszkaniowym w najwiňk-
szych polskich miastach, w ujňciu czasowym obejmujŃcym  
zar·wno okres kilku miesiňcy, jak i kilku minionych lat. Wierzň, 
Ũe nasza publikacja jest dla PaŒstwa dobrym i stağym Ŧr·dğem 
praktycznych informacji.

Z Ũyczeniami SzczňŜliwego Nowego Roku,
Lech Gajewski

Dyrektor Generalny  
Nykredit Realkredit A/S Sp·ğka Akcyjna Oddziağ w Polsce

 

At the beginning of the New Year, we are delighted to present 
our ñResidential Market Reportò, summrising the situation  
on the residential market during the third quarter of 2005  
in a selection of the largest Polish cities. 

The market in Warsaw has truly taken off and does not look 
as if it intends to slow down in the near future. In Warsaw,  
the third quarter can be regarded as a record one in terms of  
the number of apartments completed, especially when com-
pared with corresponding periods since 2001. It is also possible 
that the highest result for three years will be achieved. In the ma-
jority of Warsaw districts, the price per square metre increased 
again and exceeded PLN 4,500. In certain parts of the city,  
the supply of property on the market increased, but because of the 
exclusive nature of the offers this did not translate into a reduc-
tion of the price per square metre. The best example is ŧoliborz, 
where prices rose by 11.5%. In certain cases, as in Ursus,  
the price growth was mainly due to a shortage of supply. Taking 
into account the average price, Ursyn·w is the most representa-
tive of Warsaw. However, because of the relationship between 
the price and the values of the locations and the investments,  
the greatest interest is seen in Bemowo, Mokot·w and Biağoğňka. 
Wesoğa is still the only district in Warsaw where the price  
per square metre remains below PLN 3,000.

As far as other large Polish cities that were included in the 
Report are concerned, the situation does not look quiteas 
bright. However, a positive feature of all the urban areas 
researched is that demand has increased. In Krak·w, how-
ever, there is a downward trend in the number of apartments 
being built. In order to exceed the 2004 result, the fourth 
quarter in Krak·w would have to see 1,500 new apartments 
coming to market. This is no doubt reflected in the very 
sharp apartment price increase as compared to the second 
quarter (a rise of 24%!). Meanwhile, demand for apartments 
in the PLN 150,000-200,000 bracket far outstrips supply.  
In the GdaŒsk-Gdynia-Sopot Tri-City area, the situation  
varies with regard to the number of apartments built: GdaŒsk 
has witnessed a modest increase, while in Gdynia the dramatic  
fall in the supply of new apartments noted in comparison 
with last year has continued. In Wrocğaw, as in other cities,  
apartment prices are rising. Despite the fact that almost 
90% of the supply consists of inexpensive properties, 
among those costing less than PLN 4,000 per square metre 
demand balances the supply, and in the cheapest market 
segment, PLN 2,000-2,500 per square metre, buyers sub-
stantially outnumber potential sellers. 

In our Report you will find analyses and charts illustrat-
ing the most important trends on the residential market  
in Polandôs largest cities over periods of several months, 
as well as the past few years. We trust that our publication  
is a good and continuous source of practical information.

Wishing you a Happy New Year
Lech Gajewski

General Director 
Nykredit Realkredit A/S Sp·ğka Akcyjna, Oddziağ w Polsce 



Raport  sporzŃdzony jest w oparciu o serwis www.tabelaofert.pl. 
Analiza zachowaŒ 35 000 unikalnych uŨytkownik·w czňŜci mieszkanio-
wej serwisu, kt·rzy w miesiŃcu generujŃ Ŝrednio ponad 5 mln odsğon 
oraz dokonujŃ Ŝrednio 900 zgğoszeŒ na mieszkania, pozwala na ocenň 
potencjalnego oraz rzeczywistego popytu na rynku. PoniewaŨ w serwi-
sie prezentowane sŃ oferty stanowiŃce zdecydowanŃ wiňkszoŜĺ rynku, 
analitycy serwisu sŃ w stanie oceniĺ aktualnŃ podaŨ. BieŨŃca aktualiza-
cja serwisu umoŨliwia teŨ analizň zachodzŃcych na nim zmian. Trafne, 
przygotowywane przy uŨyciu nowoczesnych metod prognozy, publiko-
wane dotychczas przez serwis spowodowağy, Ũe korzystajŃ z jego usğug 
najwiňksze ýrmy deweloperskie.

Ceny mieszkaŒ, przeliczane przez deweloper·w na USD albo EUR, zostağy 
przeliczone na PLN wedğug Ŝredniego kursu NBP z dnia 30 wrzeŜnia 2005 roku.
1 USD = 3,2575 PLN; 1 EUR = 3,9166 PLN

ğ
PodaŨ
wyznacza liczbň mieszkaŒ oferowanych do sprzedaŨy.
Popyt
popyt na mieszkania, liczony jako Ŝrednia z popytu potencjalnego (okreŜlany 
jest przez oglŃdalnoŜĺ ofert, tzn. rejestruje fakt oglŃdania szczeg·ğ·w 
mieszkaŒ, takich jak np. rozkğad pomieszczeŒ czy skğadowe ceny. Zanim 
uŨytkownik serwisu podejmie decyzjň o obejrzeniu takich szczeg·ğ·w 
ï ma juŨ informacje o cenie mieszkania, jego powierzchni, lokalizacji, 
liczbie pokoi, cenie za metr kwadratowy, piňtrze oraz informacje o tym, 
kto jest inwestorem i gdzie znajduje siň inwestycja. Zakğadamy, Ũe jeŜli 
znajŃc te informacje, uŨytkownik zechce poszerzyĺ swojŃ wiedzň o mieszkaniu, 
to jest nim potencjalnie zainteresowany) oraz rzeczywistego (rejestruje 
faktyczne zgğoszenia wysyğane przez uŨytkownik·w serwisu. Zakğadamy, 
Ũe jeŜli uŨytkownik wysyğa do dewelopera wstňpne zgğoszenie, podajŃc swoje 
dane osobowe, to jest rzeczy wiŜcie zainteresowany zakupem danego lokalu).

Wsp·ğczynnik popyt/podaŨ
jeŜli jest wiňkszy niŨ 1, to okreŜla, ile razy popyt przekracza podaŨ, 
jeŜli jest r·wny 1, to oznacza rynek zr·wnowaŨony, jeŜli jest mniejszy 
od 1, to okreŜla, w jakim stopniu popyt jest w stanie zaspokoiĺ podaŨ. 
Oblicza siň go, por·wnujŃc udziağ danej grupy ofert w popycie 
do udziağu tej samej grupy ofert w podaŨy.

The report is based on the www.tabelaofert.pl information guide. 
Analyzing the behavior of 35,000 unique users of the residential sector 
of our service, who generate an average of over 5 million hits and place 
nearly 900 apartment reservation monthly, allows us to properly evaluate 
potential and actual demand on the market. Due to the fact that www.
tabelaofert.pl represents the better part of offers from residential market, 
our analysts are able to evaluate actual market supply. Our website is 
brought up to date currently, that allows us to constantly analyze market 
changes. Accurate market forecasts published so far by us as well as our 
modern methods induced the use of our website by leading development 
companies in Warsaw.

The apartment prices quoted by the developers in USD were calculated in PLN 
according to the NBP average exchange rates of 30 September, 2005.
1 USD = 3,2575 PLN; 1 EUR = 3,9166 PLN

Supply
indicates the number of apartments available for purchase.
Demand
demand for apartments, measured by actual (means registration 
of actual notiýcation sent from a user of our website. We assume that 
if a user sends a preliminary notiýcation to a developer giving his per-
sonal information, then he actually is interested to purchase the apart-
ment) and potential (indicated by the number of offer views (the fact that 
apartment details such as: its design and price factors had been viewed 
is registered). Before a user makes a decision to check those details 
he would already have known about the price, size, location, number 
of rooms, price per square meter, storey, who the investor is and where 
the investment is located. We therefore assume that if a user would still be 
interested in getting more information he must be potentially interested with 
this apartment) demand average. 

Demand/Supply Ratio
if higher than 1, it describes by what number demand is higher than 
supply, if equal to 1, it means that the market is balanced, if less 
than 1, it describes up to what level demand is able to indulge supply. 
It is calculated by comparison of a speciýc group of offers within demand 
to the same group within supply.

The third quarter brought with it signs of an upturn in the economy. 
After a weak ýrst quarter and a slight quickening of pace in the sec-
ond, growth in the III quarter exceeded 4%. This situation is in line with 
government expectations, particularly as its forecast for the whole of 2005 
is in the region of 4%.

Ŝ

Trzeci kwartağ przyni·sğ wyraŦne oŨywienie w gospodarce. Po sğa-
bym pierwszym kwartale i lekkim przyŜpieszeniu w drugim, wzrost 
w III kwartale przekroczyğ 4%. Taka sytuacja jest zgodna z rzŃdowymi 
oczekiwaniami, zwğaszcza, Ũe prognoza na cağy rok 2005 zakğada 
wzrost rzňdu 4%.
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WskaŦnik cen i usğug w trzecim kwartale wyni·sğ 2,5%, co oznacza nie-
wielki wzrost w stosunku do drugiego kwartağu. Nie zmienia to og·lnego 
obrazu sytuacji, choĺ naleŨy spodziewaĺ siň dalszego wzrostu inþacji 
w ostatnim kwartale.
Trzeci kwartağ przyni·sğ takŨe zmianň w poziomie st·p procentowych. 
Aktualnie stopa kredytu redyskontowego wynosi 4,75% i jest niŨsza 
o 0,75 punktu niŨ na koniec drugiego kwartağu. Ostatnie obniŨki byğy doŜĺ 
niespodziewane, a RPP podtrzymağa swojŃ  ğagodnŃ politykň dotyczŃcŃ 
tej kwestii.

wykres 1. Produkt Krajowy Brutto w Polsce w latach 2001-2005
graph 1. Polish Gross Domestic Product in the years 2001-2005
Ŧr·dğo / source: GUS / Central Statistical Ofýce (GUS)

Stopa bezrobocia za trzeci kwartağ wyniosğa 17,6%, co oznacza dalszy 
spadek liczby bezrobotnych. NaleŨy zaznaczyĺ, Ũe taka sytuacja jest 
zgodna z oczekiwaniami i byğa, w duŨym stopniu, spowodowana pracami 
sezonowymi. Oczekujemy, Ũe koŒc·wka roku przyniesie zdecydowane 
pogorszenie tego wskaŦnika.

W trzecim kwartale (zwğaszcza w dw·ch ostatnich miesiŃcach) widoczne 
byğo umocnienie siň zğot·wki wzglňdem dolara amerykaŒskiego i euro. 
W duŨej mierze taka sytuacja spowodowana byğa wyborami parlamen-
tarnymi i prezydenckimi w Polsce. Zgodnie z sondaŨami oczekiwano 
dojŜcia do wğadzy ugrupowaŒ liberalnych i postňpowych, co miağo pozy-
tywnie wpğynŃĺ na polskŃ gospodarkň.

wykres 3. Stopa bezrobocia w Polsce w latach 2001-2005
graph 3. The unemployment rate in Poland in the years 2001-2005
Ŧr·dğo: GUS / source: Central Statistical Ofýce (GUS)

The index of the price of goods and services grew by 2.55 in QIII , 
which means a slight increase in relation to QII . This does not change 
the overall situation, although we should expect a further increase in inþa-
tion in the ýnal quarter.
The third quarter also brought changes in interest rates. The credit 
rediscount rate is currently 4.75% and is 0.75 lower than at the end 
of the second quarter. The recent reductions were unexpected and 
the Monetary Policy Council has maintained its relaxed policy concerning 
this issue.

wykres 2. Inþacja i stopy procentowe w Polsce w latach 2001-2005
graph 2. Inþation and interest rate in Poland in the years 2001-2005
Ŧr·dğo / source: GUS; NBP / GUS; National Bank of Poland (NBP)

The level of unemployment in the third quarter stood at 17.6%, which 
means a further fall in the number of people out of work. It should be men-
tioned that this situation is in line with expectations and was, to a large 
extent, caused by seasonal work. We expect that the end of the year will 
bring with it a deterioration in this indicator.

In the third quarter (particularly in the two last months) a strengthening 
of the zloty against the US dollar and the euro was clearly visible. This 
situation was caused to a large extent by the parliamentary and presi-
dential elections in Poland. In accordance with opinion polls, liberal and 
progressive parties were expected to come to power, which would have a 
positive inþuence on the Polish economy.

wykres 4. średnie kursy dolara i euro w okresie paŦdziernik 2004 - wrzesieŒ 2005
graph 4. Average USD and EUR exchange rates between October 2004 - September  2005
Ŧr·dğo / source: NBP / National Bank of Poland (NBP)
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wykres 5. Zmiana Ŝredniej ceny mkw. mieszkania w Warszawie
graph 5. Evolution of average apartment price per sqm in Warsaw
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 7. Zmiana Ŝredniej ceny mkw. mieszkania w Krakowie
graph 7. Evolution of average apartment price per sqm in Cracow
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 9. Zmiana Ŝredniej ceny mkw. mieszkania w Tr·jmieŜcie
graph 9. Evolution of average apartment price per sqm in TriïCity
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 11. Zmiana Ŝredniej ceny mkw. mieszkania we Wrocğawiu
graph 11. Evolution of average apartment price per sqm in Wroclaw
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 6. Zmiana Ŝredniej powierzchni mieszkania w Warszawie
graph 6. Evolution of average apartment metric area in Warsaw
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 8. Zmiana Ŝredniej powierzchni mieszkania w Krakowie
graph 8. Evolution of average apartment metric area in Cracow
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 10. Zmiana Ŝredniej powierzchni mieszkania w Tr·jmieŜcie
graph 10. Evolution of average apartment metric area in TriïCity
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 12. Zmiana Ŝredniej powierzchni mieszkania we Wrocğawiu
graph 12. Evolution of average apartment metric area in Wroclaw
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl
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m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 220 - 4 520 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

BemowoB
em

ow
o

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 200 - 4 800 PLN
inwestor/investor:
MIBUD Sp. j.

Człuchowska 46

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 400 - 4 700 PLN
inwestor/investor:
PB Konstanty Strus

Dębicka

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 720 - 5 200 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Fort Bema

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 745 PLN
inwestor/investor:
Bud-Prof Sp. z o.o.

Górczewska 228

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

3 931 - 8 458 PLN
inwestor/investor:
Górczewska 228 Sp. z o.o.

Górczewska 228

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 743 - 4 066 PLN
inwestor/investor:
J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Górczewska I Etap

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 831 - 4 478 PLN
inwestor/investor:
RONSON DEVELOPMENT
GROUP

Lazurowa Dolina

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 700 - 4 110 PLN
inwestor/investor:
Dor Group

Nad Jeziorem

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 150 - 3 910 PLN
inwestor/investor:
J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Ogrody Bema II

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 000 - 4 500 PLN
inwestor/investor:
Mostostal Invest Sp. z o.o.

Osiedle Leśne II

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 900 PLN
inwestor/investor:
Pekao Development
Sp. z o.o.

Osiedle Olszyny II etap I

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 219 - 4 627 PLN
inwestor/investor:
Barc Warszawa S.A.

Rezydencja Przy Ratuszu

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 600 - 4 300 PLN
inwestor/investor:
PSM Idealne Mieszkanie

Zielone Bemowo

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 800 - 4 012 PLN
inwestor/investor:
BUDINVEST-PBM POŁUDNIE
Sp. z o.o.

Zielone Mieszkanko II

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 000 - 4 800 PLN
inwestor/investor:
Maripol-Centralopol Sp. z o.o.

Złoty Staw

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 210 PLN
inwestor/investor:
Maripol-Berensona
Sp. z o.o.

4 pory rokuB
ia

ło
łę

ka

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 159 - 3 615 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Akacje 10

do
m

y/
ho

us
es cena całkowita/total price:

339 000 - 349 000 PLN
inwestor/investor:
HM INWEST Sp. z o.o.

Bliźniak w Białołęce

do
m

y/
ho

us
es cena całkowita/total price:

453 480 - 504 975 PLN
inwestor/investor:
AGRO-MAN Sp. z o.o.

Brzeziny Willowe

do
m

y/
ho

us
es cena całkowita/total price:

479 540 PLN
inwestor/investor:
Miniwille Sp. z o.o.

Dąbrówka Szlachecka

W
ğoc

hy
 - 

3 6
08



m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 100 - 3 500 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

DERBY 5 - etap I

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 120 - 3 530 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

DERBY 5 - etap II

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 300 PLN
inwestor/investor:
J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Dňbowy Park II

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 354 - 3 790 PLN
inwestor/investor:
Orco Property Group

Flamenco

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 600 PLN
inwestor/investor:
Sğoneczny Stok Sp. z o.o.

Milenium Bis

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 659 PLN
inwestor/investor:
SOB Inwestprojekt

Odkryta II - budynek E

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 180 PLN
inwestor/investor:
AGRO-MAN Sp. z o.o.

Osiedle Lewand·w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 280 PLN
inwestor/investor:
AGRO-MAN Sp. z o.o.

Osiedle Lewand·w II Etap

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
2 782 - 3 852 PLN
inwestor/investor:
AGRO-MAN Sp. z o.o.

Osiedle Lewand·w III Etap

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 531 - 3 852 PLN
inwestor/investor:
P.B. Wansbud Sp. z o.o.

Osiedle Majolikowa

do
m

y/
ho

us
es cena cağkowita/total price:

375 000 - 485 000 PLN
inwestor/investor:
PPU ZAMBET S.A.

Osiedle Viking III

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 764 - 3 974 PLN
inwestor/investor:
Barc Warszawa S.A.

Pod Dňbami V

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

1 739 - 3 370 PLN
inwestor/investor:
BMI Sp. z o.o.

Przy Mehoffera
m

ie
sz

k.
/a

pa
rt

m
. cena za mkw./price per sqm:

3 300 PLN
inwestor/investor:
Dolcan Sp. z o.o.

Strumykowa

do
m

y/
ho

us
es cena cağkowita/total price:

387 340 PLN
inwestor/investor:
KONEKSIM Sp.z o.o.

Tw·rcza

do
m

y/
ho

us
es cena cağkowita/total price:

460 100 PLN
inwestor/investor:
KONEKSIM Sp.z o.o.

Tw·rcza II

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 300 PLN
inwestor/investor:
RSM Praga

Zesp·ğ Mieszkaniowy WRZOSY

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 990 - 4 190 PLN
inwestor/investor:
Belvedere - Bielany Sp. z o.o.

BELVEDERE BIELANYB
ie

la
ny

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 279 - 4 620 PLN
inwestor/investor:
J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Marymoncka

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 900 - 4 530 PLN
inwestor/investor:
EURO CITY II Sp. z o.o.

Mğociny II

do
m

y/
ho

us
es cena cağkowita/total price:

599 000 PLN
inwestor/investor:
HM INWEST Sp. z o.o.

Osiedle Farysa - Mğociny

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 600 - 5 400 PLN
inwestor/investor:
GRUPA ECO

Bobrowiecka 3M
ok

ot
·w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
5 208 - 6 587 PLN
inwestor/investor:
BukowiŒska Development 
Sp. z o.o.

BukowiŒska

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
6 800 - 7 500 PLN
inwestor/investor:
Budimex NieruchomoŜci
Sp. z o.o.

Cheğmska Dziewiňĺ

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 300 - 4 350 PLN
inwestor/investor:
GRUPA ECO

Czerska 18

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 480 - 7 480 PLN
inwestor/investor:
Marvipol Development Sp.z o.o.

Kazimierzowska Residence

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 390 - 7 800 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Marina Mokot·w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 390 - 4 930 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Marina Mokot·w

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 650 - 8 790 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Marina Mokot·w III etap

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 460 - 7 680 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Marina Mokot·w III Etap



ğ

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 290 - 5 730 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Marina Mokot·w IV Etap

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 782 - 6 132 PLN
inwestor/investor:
Catalina Investment
Sp. z o.o.

Mieszkania Przy WyŜcigach

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
6 562 - 6 900 PLN
inwestor/investor:
Inved - Bud Sp. z o.o.

Modra

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 035 - 4 671 PLN
inwestor/investor:
J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Mokot·w Plaza II

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

9 285 - 14 739 PLN
inwestor/investor:
Echo Investment S.A.

Mondrian House

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

9 686 - 11 557 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Morskie Oko

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 960 - 5 580 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Na Dolnej

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

7 490 - 7 918 PLN
inwestor/investor:
POR DEVELOP S.A.

NiedŦwiedzia Residence

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

1 566 - 1 927 USD
inwestor/investor:
Baranowitz Polska Sp. z o.o.

Park Towers

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 340 - 6 300 PLN
inwestor/investor:
BUDREX SA

Park Wilanowski II

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 100 - 5 380 PLN
inwestor/investor:
RONSON DEVELOPMENT
GROUP

Pegaz

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 729 - 5 708 PLN
inwestor/investor:
RONSON DEVELOPMENT
GROUP

Pegaz II

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 200 - 5 280 PLN
inwestor/investor:
Catalina Development
Sp. z o.o.

Przy BernardyŒskiej Wodzie
m

ie
sz

k.
/a

pa
rt

m
. cena za mkw./price per sqm:

4 494 - 5 618 PLN
inwestor/investor:
Bouygues Immobilier 
Polska Sp. z o.o.

śr·dziemnomorska

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
5 001 - 6 299 PLN
inwestor/investor:
Bouygues Immobilier 
Polska Sp. z o.o.

śr·dziemnomorska II

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 280 - 6 980 PLN
inwestor/investor:
Marvipol Development Sp.z o.o.

Villa Marina

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

3 948 - 4 376 PLN
inwestor/investor:
ARCHE Sp. z o.o.

Woronicza - Park Budynek A

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 376 PLN
inwestor/investor:
ARCHE Sp. z o.o.

Woronicza - Park Budynek B

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 800 - 6 035 PLN
inwestor/investor:
BRE. locum Sp. z o.o.
(Warszawa)

Park Mokot·w II Etap

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
6 206 PLN
inwestor/investor:
ARCHE Sp. z o.o.

KopiŒskaO
ch

ot
a

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 800 - 4 980 PLN
inwestor/investor:
Polimex - Mostostal Siedlce
S.A.

Ochota Park

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 638 - 6 250 PLN
inwestor/investor:
ROBYG Development Sp. z o.o.

SzczňŜliwy Dom

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 600 PLN
inwestor/investor:
SBM BETA

Apartamenty BajoŒskaPr
ag

a 
Po

ğu
dn

ie

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 600 - 3 700 PLN
inwestor/investor:
SBM BETA

Kobielska 82

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 990 - 4 200 PLN
inwestor/investor:
HM INWEST Sp. z o.o.

Nizinna

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 000 - 4 100 PLN
inwestor/investor:
Mostostal Invest Sp. z o.o.

Osiedle ISKRA - A/B

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 550 - 3 650 PLN
inwestor/investor:
Mostostal Invest Sp. z o.o.

Osiedle ISKRA - F

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 600 - 3 700 PLN
inwestor/investor:
Mostostal Invest Sp. z o.o.

Osiedle ISKRA - G

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 950 - 4 300 PLN
inwestor/investor:
Mostostal Invest Sp. z o.o.

Osiedle ISKRA III

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 226 PLN
inwestor/investor:
HM INWEST Sp. z o.o.

Paca



m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 494 PLN
inwestor/investor:
SM PAX

Rondo Wiatraczna

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 795 PLN
inwestor/investor:
Sğoneczny Stok Sp. z o.o.

Sğoneczny Stok

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 450 PLN
inwestor/investor:
Cogik Sp. z o.o.

Szaser·w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
1 733 PLN
inwestor/investor:
Sp·ğdzielnia Mieszkaniowa
Osiedle Mğodych

Szklanych Dom·w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 852 PLN
inwestor/investor:
Sp·ğdzielnia Mieszkaniowa
Osiedle Mğodych

MiŒska 70

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 750 PLN
inwestor/investor:
Grupa Inwestycyjna HETMAN
Sp. z o.o.

Zielona Olszynka

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 600 - 5 000 PLN
inwestor/investor:
Maripol-Centralux Sp. z o.o.

Vis a VisPr
ag

a 
P·

ğn
oc

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
2 784 - 3 246 PLN
inwestor/investor:
J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Sady Rembertowskie IIR
em

be
rt

·w

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 400 - 7 000 PLN
inwestor/investor:
CITYBUD Sp. z o.o.

M2Ĥr·
dm

ie
Æc

ie

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 494 - 7 742 PLN
inwestor/investor:
Echo Investment S.A.

Osiedle Inflancka II etap

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

8 025 - 14 445 PLN
inwestor/investor:
Maripol-Yaapol Sp. z o.o.

Rezydencja na Wsp·lnej

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 750 PLN
inwestor/investor:
Jankowski Pulchny Inwestycje
Sp. z o.o.

MalborskaTa
rg

·w
ek

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 670 - 4 241 PLN
inwestor/investor:
Budimex NieruchomoŜci
Sp. z o.o.

Osiedle Malborska
m

ie
sz

k.
/a

pa
rt

m
. cena za mkw./price per sqm:

3 531 - 4 280 PLN
inwestor/investor:
APM Development -
Samarytanki II Sp. z o.o.

Osiedle Samarytanki

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 745 - 4 013 PLN
inwestor/investor:
Turret Poland Sp. z o.o.

Osiedle Zielone Zacisze

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 799 - 4 280 PLN
inwestor/investor:
Turret Poland Sp. z o.o.

Osiedle Zielone Zacisze

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 500 PLN
inwestor/investor:
PIB WAR INWEST

PasaŨ Br·dnowski

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 135 - 3 298 PLN
inwestor/investor:
Budimex NieruchomoŜci
Sp. z o.o.

Zacisze Bis

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 860 PLN
inwestor/investor:
Dolcan Sp. z o.o.

Bohater·w WarszawyU
rs

us

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 740 - 4 390 PLN
inwestor/investor:
PIB EBEJOT Sp. z o.o.

OSIEDLE SKOROSZE VIII

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 800 - 5 400 PLN
inwestor/investor:
PB Konstanty Strus

JastrzňbowskiegoU
rs

yn
·w

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 100 - 4 550 PLN
inwestor/investor:
Wersal Podlaski

KEN BIS

do
m

y/
ho

us
es cena cağkowita/total price:

717 859 - 1 399 874 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Laguna

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 280 - 4 494 PLN
inwestor/investor:
NATOLIN SBM

Natolin 2000 II etap

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 100 - 6 300 PLN
inwestor/investor:
Dom Development S.A.

Olimpia II

do
m

y/
ho

us
es cena cağkowita/total price:

650 000 PLN
inwestor/investor:
ARCHE Sp. z o.o.

Osiedle Bekas·w

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

4 300 - 4 400 PLN
inwestor/investor:
Pekao Development
Sp. z o.o.

Osiedle JARZŇBINY

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 800 - 5 200 PLN
inwestor/investor:
Sedno Sp. z o.o.

Pod Kasztanem

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 527 - 6 965 PLN
inwestor/investor:
SIM Ursyn·w

Zielony Nugat III

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 635 PLN
inwestor/investor:
Sp·ğdzielnia Mieszkaniowa
Osiedle Mğodych

MiňdzylesieW
aw

er

śr
·d

m
ie

Ŝc
ie



ğ

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

3 530 PLN
inwestor/investor:
Foresight Development 
Sp. z o.o.

Osiedle Szachowa

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 150 - 3 400 PLN
inwestor/investor:
Mostostal Technika Sp. z o.o.

POEZJI

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
2 950 - 3 200 PLN
inwestor/investor:
RADOśĹ Sp. z o.o.

RadoŜĺ

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

3 500 PLN
inwestor/investor:
BuczyŒski Marcin - Inwestor
prywatny

ZwoleŒska Apartamenty

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 103 - 3 317 PLN
inwestor/investor:
Wena Sp. j.
Ğupkowski & Rodziewicz

Aleja Akacjowa PoğudnieW
es

oğ
a

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
2 700 - 3 150 PLN
inwestor/investor:
PHU KONSTANS

Osiedle Pod Sosnami

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 111 - 3 208 PLN
inwestor/investor:
Wena Sp. j.
Ğupkowski & Rodziewicz

Zielona - Urocza

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

6 250 - 9 900 PLN
inwestor/investor:
Waldorf & Statler Properties -
Area II NieruchomoŜci

Kr·lewicza JakubaW
ila

n·
w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 220 PLN
inwestor/investor:
Trans-consulting Sp. z o.o.

Na WiŜlanym Stoku II

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 314 - 8 867 PLN
inwestor/investor:
ROBYG Development Sp. z o.o.

Kr·lowej MarysieŒki

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 117 - 7 941 PLN
inwestor/investor:
Wilan·w Investments Sp. z o.o.

Nowy Wilan·w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 482 - 8 049 PLN
inwestor/investor:
Wilan·w Investments Sp. z o.o.

Nowy Wilan·w - II Etap

do
m

y/
ho

us
es cena cağkowita/total price:

930 900 - 1 150 250 PLN
inwestor/investor:
MAK DOM Sp. z o.o.

Osiedle dom·w MarysieŒka
m

ie
sz

k.
/a

pa
rt

m
. cena za mkw./price per sqm:

4 700 - 5 300 PLN
inwestor/investor:
Pekao Development
Sp. z o.o.

Osiedle Wilan·w Park - A

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 900 - 5 300 PLN
inwestor/investor:
Pekao Development
Sp. z o.o.

Osiedle Wilan·w Park - B

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 800 - 5 400 PLN
inwestor/investor:
Pekao Development
Sp. z o.o.

Osiedle Wilan·w Park - D

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 375 - 6 450 PLN
inwestor/investor:
Delpha Investments Group 
Sp. z o.o.

Rezydencja Wilanowska

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
5 143 - 5 544 PLN
inwestor/investor:
Centrum Gieğdowe S.A.

WILANčW OGRODY

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

7 640 - 10 112 PLN
inwestor/investor:
Bavaria Development
Sp. z o.o.

Willa Wilan·w

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 690 - 4 990 PLN
inwestor/investor:
Cogik Sp. z o.o.

ZaŜciankowa

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 600 PLN
inwestor/investor:
SUPO

TRZCINOWA IIW
ğo

ch
y

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 141 - 4 721 PLN
inwestor/investor:
SM Koğo

BroŨka IIIW
ol

a

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 980 PLN
inwestor/investor:
J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Ğucka City

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

6 024 - 6 773 PLN
inwestor/investor:
RONSON DEVELOPMENT
GROUP

Meridian

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
3 745 - 4 815 PLN
inwestor/investor:
APM Development - War-Bud
Investment Sp. z o.o.

Nowa Wola

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 029 - 11 770 PLN
inwestor/investor:
WAN S.A.

Apartamenty Stary ŧoliborzŧo
lib

or
z

ap
ar

ta
m

./l
ux

. a
p. cena za mkw./price per sqm:

5 900 - 6 300 PLN
inwestor/investor:
S.E.T.A. Development Sp. z o.o.

Rezydencja Park Kaskada

m
ie

sz
k.

/a
pa

rt
m

. cena za mkw./price per sqm:
4 829 - 6 385 PLN
inwestor/investor:
Star Investment Sp z o.o.

WiŜlane Ogrody



stopa bezrobocia w Warszawie
the uneployment rate in Warsaw
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W III kwartale 2005 roku wskaŦniki ekonomiczne dla miasta stoğecznego 
Warszawy ulegğy zmianie. Stopa bezrobocia zmalağa o 0,4%, do poziomu 5,9%, 
czyli osiŃgnňğa wartoŜĺ z I kwartağu 2002 roku. JednoczeŜnie spadğo Ŝrednie 
wynagrodzenie brutto i wyniosğo 3 313 zğ. Jest wiňc niŨsze o 64 zğ niŨ w II 
kwartale 2005 i o 189 zğ w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegğego.

wykres 13. Stopa bezrobocia w Warszawie w latach 2001-2005
graph 13. The unemployment rate in Warsaw in the years 2001-2005
Ŧr·dğo: PrzeglŃd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 2001-2005)
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 2001-2005)

W III kwartale 2005 roku liczba oddanych mieszkaŒ byğa najwyŨsza 
od niemal trzech lat. Wiňcej mieszkaŒ ï po raz ostatni ï przekazano 
w stolicy w IV kwartale 2002 roku. JuŨ dzisiaj moŨna stwierdziĺ, Ũe obecny 
rok bňdzie lepszy od poprzedniego, a jeŜli tendencja wzrostowa, kt·ra trwa 
od III kwartağ·w utrzyma siň, to w Warszawie zostanie oddanych najwiňcej 
mieszkaŒ od trzech lat.

wykres 15. Mieszkania oddane do uŨytku w latach 2001-2005
Ŧr·dğo: PrzeglŃd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 2001-2005)

In the third quarter 2005, economic indicators in Warsaw underwent 
some changes. Unemployment fell by 0.4% to 5.9%, reaching 
the same level as in QI 2002. At the same time gross salary levels fell 
to 3,313 PLN; 64 PLN a month lower than in QII 2005 and 189 PLN 
lower than the same time last year.

wykres 14. Przeciňtne wynagrodzenie brutto w Warszawie w latach 2001-2005
graph 14. Average gross salary in Warsaw in the years 2001-2005
Ŧr·dğo: PrzeglŃd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 2001-2005)
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 2001-2005)

In the third quarter 2005, the number of properties completed was 
the highest for nearly three years. The last time more properties were 
completed in the capital was in QIV 2002. We can already say that this 
year will be better than last year, and if the growth trend continues, 
more properties will be completed in Warsaw this year than in the last 
three years.

graph 15. Apartments completed in the years 2001-2005 
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 2001-2005)
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Dzielnica
District

średni metraŨ (mkw.)
Average space (sqm)

średnia cena mkw. (PLN)
Average price per sqm (PLN)

średnia cena cağkowita (PLN)
Average total price (PLN)

Bemowo 68,24 4 108 294 411
Biağoğňka 61,65 3 346 211 129
Bielany 60,34 4 025 247 618

Mokot·w 85,91 5 444 494 473
Ochota 64,46 4 934 318 894

Praga Poğudnie 60,61 3 861 240 367
Praga P·ğnoc 115,28 4 938 632 335
Rembert·w 50,95 3 042 160 473
śr·dmieŜcie 65,22 6 026 417 495

Targ·wek 64,93 3 634 239 146
Ursus 56,57 3 846 235 451

Ursyn·w 71,34 4 454 319 040
Wawer 99,17 3 295 343 116
Wesoğa 58,36 2 973 180 072

Wilan·w 85,42 5 383 474 936
Wğochy 69,27 3 608 249 754

Wola 75,40 5 379 426 334
ŧoliborz 85,25 6 228 603 140

Warszawa ï Ŝrednia
Warsaw ï average 73,07 4 590 358 104

ğ 

wykres 16. Zmiana Ŝredniej ceny mkw. mieszkania w Warszawie
graph 16. Evolution of average apartment price per sqm in Warsaw
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

wykres 18. Zmiana Ŝredniej powierzchni mieszkania w Warszawie
Ŧr·dğo: www.tabelaofert.pl

tabela 1. średnie wartoŜci dla dzielnic
Ŧr·dğo: www.tabelaofert.pl

Statystyczne mieszkanie w Warszawie, to lokal o powierzchni 
73,07 mkw., Ŝredniej cenie mkw. 4 590 zğ, kt·re kosztuje 358 104 zğ.
DzielnicŃ najbardziej zbliŨonŃ do Ŝredniej warszawskiej jest Ursyn·w.
Mieszkania o najwiňkszej Ŝredniej powierzchni sŃ dostňpne na Pradze 
P·ğnoc i w Wawrze (odpowiednio 115,28 i 99,17 mkw.). Lokale o naj-
mniejszej Ŝredniej powierzchni znajdziemy w Rembertowie, Ursusie 
i Wesoğej (odpowiednio 50,95; 56,57 i 58,36 mkw.).

wykres 17. Zmiana Ŝredniej ceny cağkowitej mieszkania w Warszawie
graph 17. Evolution of average total apartment price in Warsaw
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

graph 18. Evolution of average apartment metric area in Warsaw
source: www.tabelaofert.pl

table 1. Averages by district
source: www.tabelaofert.pl

The statistically average property in Warsaw has a size of 73.07 sqm., an 
average price per sqm. of 4,590 PLN and costs in total 358,104 PLN.
The district closest to the Warsaw average is Ursyn·w.
Properties with the highest average size can be found in Praga P·ğnoc 
and Wawer (115.28 and 99.17 sqm. respectively). Properties with 
the smallest average size can be found in Rembert·w, Ursus and Wesoğa 
(50.95; 56.57 and 58.36 sqm. respectively).



Dzielnica
District

III kwartağ 2005
3rd quarter 2005

II kwartağ 2005
2nd quarter 2005

III kwartağ 2004
3rd quarter 2004

zmiana ceny mkw.
(III kw. 2005/II kw. 2005)
change in price per sqm

(3rd quarter 2005/2nd quarter 2004)

zmiana ceny mkw.
(III kw. 2005/III kw. 2004)
change in price per sqm

(3rd quarter 2005/3rd quarter 2004)

Bemowo 4 108 4 018 3 940 2,23% ĕ 4,27% ĕ
Biağoğňka 3 346 3 298 2 940 1,46% ĕ 13,81% ĕ
Bielany 4 025 3 935 4 223 2,28% ĕ -4,69% Ė

Mokot·w 5 444 5 371 4 943 1,37% ĕ 10,14% ĕ
Ochota 4 934 4 929 4 669 0,11% ĕ 5,68% ĕ

Praga Poğudnie 3 861 3 662 3 583 5,44% ĕ 7,77% ĕ
Praga P·ğnoc 4 938 4 950 4 947 -0,25% Ė -0,18% Ė
Rembert·w 3 042 3 042 3 150 -0,02% Ė -3,44% Ė
śr·dmieŜcie 6 026 5 322 7 217 13,23% ĕ -16,49% Ė

Targ·wek 3 634 3 480 3 621 4,41% ĕ 0,35% ĕ
Ursus 3 846 3 846 3 080 0,00% ė 24,87% ĕ

Ursyn·w 4 454 4 297 3 997 3,65% ĕ 11,44% ĕ
Wawer 3 295 3 297 3 635 -0,05% Ė -9,35% Ė
Wesoğa 2 973 2 865 2 994 3,77% ĕ -0,70% Ė

Wilan·w 5 383 5 079 5 061 5,99% ĕ 6,38% ĕ
Wğochy 3 608 3 608 3 608 0,00% ė 0,00% ė

Wola 5 379 5 771 5 200 -6,80% Ė 3,45% ĕ
ŧoliborz 6 228 5 586 4 460 11,50% ĕ 39,64% ĕ

Warszawa ï Ŝrednia
Warsaw ï average 4 590 4 288 4 193 7,03% ĕ 9,45% ĕ

W III kwartale 2005 najwyŨsze Ŝrednie ceny cağkowite odnotowano 
na Pradze P·ğnoc (632 335 zğ) i ŧoliborzu (603 140 zğ). Najtaniej byğo 
w Rembertowie i Wesoğej (odpowiednio 160 473 zğ i 180 072 zğ).
NajtaŒszŃ lokalizacjŃ ponownie zostağa Wesoğa (cena mkw. ï 2 973 zğ). 
Jest to nadal jedyna dzielnica, w kt·rej Ŝrednia cena mkw. utrzymuje siň 
poniŨej 3 000 zğ. Na drugim miejscu pozostağ Rembert·w (cena mkw. 
ï 3 042 zğ), zaŜ na trzecim pojawiğ siň Wawer (cena mkw. ï 3 295 zğ). 
Niewielkim zmianom ulegğ ranking najdroŨszych dzielnic. W III kwartale 
najwiňcej za metr kwadratowy musieliŜmy zapğaciĺ na ŧoliborzu (6 228 zğ), 
w śr·dmieŜciu (6 026 zğ) i na Mokotowie (5 444 zğ).

ğ ğ 

W ciŃgu III kwartağu 2005 roku Ŝrednia cena mkw. w Warszawie wzrosğa 
o okoğo 7% i wynosi obecnie 4 590 zğ. JednoczeŜnie ï w stosunku 
do analogicznego okresu zeszğego roku ï jest to wzrost o 9,5%. 
W dwunastu dzielnicach odnotowano wzrost, zaŜ w czterech 
spadek Ŝredniej ceny mkw. w stosunku do poprzedniego kwartağu. 
ObniŨenie ceny mkw. (z wyjŃtkiem Woli) byğo kosmetyczne i nie 
przekroczyğo 0,3%.
Najwiňksze wzrosty ceny mkw. odnotowano w śr·dmieŜciu (13,23%) 
i na ŧoliborzu (11,50%). W śr·dmieŜciu zmiana ceny mkw. byğa spowo-
dowana dalszym kurczeniem siň podaŨy, natomiast na ŧoliborzu ofert 
przybyğo, jednak ich cena mkw. plasowağa siň powyŨej dotychczasowej 
Ŝredniej.
Najwiňkszy spadek Ŝredniej ceny mkw. odnotowano na Woli (-6,80%). Byğ 
to efekt wprowadzenia do sprzedaŨy ofert mieszkaniowych, kt·rych cena 
jest zdecydowanie niŨsza od oferowanych dotychczas apartament·w. 
W najbliŨszym czasie naleŨy spodziewaĺ siň dalszego poszerzania podaŨy 
w tej lokalizacji, jednak w sprzedaŨy pojawiaĺ siň bňdŃ r·wnieŨ inwestycje 
z mieszkaniami o Ŝredniej cenie w granicach 5500 ï 6000 zğ/mkw.
W okresie 12 miesiňcy najwiňksze wzrosty Ŝredniej ceny mkw. miağy 
miejsce na ŧoliborzu (39,64%) i w Ursusie (24,87), natomiast spadki 
w śr·dmieŜciu (-16,49%) i Wawrze (-9,35%). Ruch cenowy na ŧoli-
borzu i w Ursusie to efekt zmian struktury cen, natomiast śr·dmieŜcie 
i Wawer zawdziňczajŃ zmianň cen poszerzeniu siň i zr·Ũnicowaniu 
oferty sprzedaŨy.

tabela 2. Zmiany cen mkw. mieszkania w poszczeg·lnych dzielnicach Warszawy
Ŧr·dğo: www.tabelaofert.pl

In QIII 2005, the highest average total cost was recorded in Praga 
P·ğnoc (632,335 PLN) and ŧoliborz (603,140 PLN). The cheapest was 
in Rembert·w and Wesoğa (160,473 PLN and 180,072 PLN respectively).
The cheapest location was again Wesoğa (price per sqm. ï 2,973 PLN). 
It is still the only district in which the average price per sqm. is under 
3000 PLN. In second place is Rembert·w (price per sqm. ï 3,042 PLN), 
and in third place is Wawer (price per sqm. ï 3,295 PLN). There were 
slight changes in the most expensive districts. In QIII, we had to pay 
the most for a square meter in ŧoliborz (6,228 PLN), in śr·dmieŜcie 
(6,026 PLN) and in Mokot·w (5,444 PLN).

In QIII 2005, the average price per square metre in Warsaw grew by 
about 7% and is currently 4,590 PLN. At the same time, in relation 
to the same period last year, this is a growth of 9.5%. 
Growth in the average price per sqm. was recorded in twelve districts, 
whereas a fall was recorded in four in relation to the previous quarter. 
Falls in the price per sqm. (with the exception of Wola) were cosmetic 
and did not exceed 0.3%.
The largest increases in the price per sqm. were recorded in śr·dmieŜcie 
(13.23%) and in ŧoliborz (11.50%). In śr·dmieŜcie the change 
in the price per sqm. was caused by a further contraction in supply, 
whereas in ŧoliborz, although plenty of properties came onto the market, 
there prices were above the previous average.
The highest fall n the average price per sqm. was recorded in Wola 
(-6.80%). This was an effect of properties coming onto the market 
whose price per sqm. was decidedly below the average for that 
area. In the near future we can expect a further increase in supply 
in that location. However, there will also be new residential invest-
ments with an average price in the region of 5500 ï 6000 PLN/sqm.
In the last twelve months, the highest growth in the average price 
per sqm. was in ŧoliborz (39.64%) and in Ursus (24.87), whereas 
there were falls in śr·dmieŜcie (-16.49%) and Wawer (-9.35%). 
The price movements in ŧoliborz and Ursus were an effect of a change in 
the structure of properties for sale, whereas in śr·dmieŜcie and Wawer 
this was thanks to an increase and differentiation of properties for sale.

table 2. Evolution of apartment prices per sqm in Warsaw districts
source: www.tabelaofert.pl

Ėspadek ceny mkw. / price per sqm falling
ĕwzrost ceny mkw. / price per sqm rising.
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udziağ w popycie / share in demand

udziağ w ofercie sprzedaŨy / share in sales offer

od / from 2 500 
do / to 3 000
0,75%

od / from 3 000 
do / to 3 500
9,72%

od / from 3 500
do / to 4 000
22,89%

od / from 4 000 
do / to 4 500
26,10%

od / from 4 500 
do / to 5 000

13,77%

od / from 5 000 
do / to 6 000

18,21%

powyŨej / over 
6 000

8,56%

Dzielnica
District

III kwartağ 2005
3rd quarter 2005

II kwartağ 2005
2nd quarter 2005

III kwartağ 2004
3rd quarter 2004

zmiana ceny mkw.
(III kw. 2005/II kw. 2005)
change in price per sqm

(3rd quarter 2005/2nd quarter 2004)

zmiana ceny mkw.
(III kw. 2005/III kw. 2004)
change in price per sqm

(3rd quarter 2005/3rd quarter 2004)

Bemowo 4 108 4 018 3 940 2,23% ĕ 4,27% ĕ
Biağoğňka 3 346 3 298 2 940 1,46% ĕ 13,81% ĕ
Bielany 4 025 3 935 4 223 2,28% ĕ -4,69% Ė

Mokot·w 5 444 5 371 4 943 1,37% ĕ 10,14% ĕ
Ochota 4 934 4 929 4 669 0,11% ĕ 5,68% ĕ

Praga Poğudnie 3 861 3 662 3 583 5,44% ĕ 7,77% ĕ
Praga P·ğnoc 4 938 4 950 4 947 -0,25% Ė -0,18% Ė
Rembert·w 3 042 3 042 3 150 -0,02% Ė -3,44% Ė
śr·dmieŜcie 6 026 5 322 7 217 13,23% ĕ -16,49% Ė

Targ·wek 3 634 3 480 3 621 4,41% ĕ 0,35% ĕ
Ursus 3 846 3 846 3 080 0,00% ė 24,87% ĕ

Ursyn·w 4 454 4 297 3 997 3,65% ĕ 11,44% ĕ
Wawer 3 295 3 297 3 635 -0,05% Ė -9,35% Ė
Wesoğa 2 973 2 865 2 994 3,77% ĕ -0,70% Ė

Wilan·w 5 383 5 079 5 061 5,99% ĕ 6,38% ĕ
Wğochy 3 608 3 608 3 608 0,00% ė 0,00% ė

Wola 5 379 5 771 5 200 -6,80% Ė 3,45% ĕ
ŧoliborz 6 228 5 586 4 460 11,50% ĕ 39,64% ĕ

Warszawa ï Ŝrednia
Warsaw ï average 4 590 4 288 4 193 7,03% ĕ 9,45% ĕ

cena mkw. (PLN)
price per sqm (PLN)

udziağ w popycie
share in demand

udziağ w ofercie sprzedaŨy
share in sales offer

od / from 2 500 do / to 3 000 1,77% 0,75%

od / from 3 000 do / to 3 500 13,56% 9,72%

od / from 3 500 do / to 4 000 29,04% 22,89%

od / from 4 000 do / to 4 500 24,46% 26,10%

od / from 4 500 do / to 5 000 11,55% 13,77%

od / from 5 000 do / to 6 000 14,05% 18,21%

powyŨej / over 6 000 5,58% 8,56%

NajliczniejszŃ grupň stanowiŃ mieszkania w cenie mkw. od 4 000 
do 4 500 zğ (nieco ponad 26% oferowanych lokali). W III kwartale takich 
lokali poszukiwano w 24,5% przypadk·w. W stosunku do II kwartağu 
wzrosğa w tym segmencie zar·wno podaŨ, jak i popyt. BiorŃc pod uwagň 
og·lny nadpopyt na rynku, mieszkania w tej cenie bňdŃ sprzedawağy siň 
nieco wolniej niŨ pozostağe.

Nadpopyt ï podobnie jak w poprzednich trzech miesiŃcach ï charaktery-
zowağ drugŃ pod wzglňdem liczebnoŜci grupň lokali. Mieszkania kosztujŃce 
od 3 500 do 4 000 zğ/mkw. wciŃŨ majŃ najwiňkszy udziağ w popycie (29%), 
zaŜ podaŨ (22,9%) nie zaspokaja potrzeb zgğaszanych przez rynek.

W ostatnim okresie wzrosğo nieco zainteresowanie mieszkaniami o niŨ-
szej cenie mkw. Lokale kosztujŃce od 2 500 do 3 500 zğ/mkw. miağy 
15,3% udziağu w popycie, co oznacza niewielki wzrost w stosunku 
do poprzednich trzech miesiňcy (13,7%). Jest to sytuacja tym ciekawsza, 
Ũe podaŨ najtaŒszych mieszkaŒ spadğa w analogicznym okresie z 16,95% 
do 10,47%.

NastŃpiğ spadek zainteresowania lokalami droŨszymi ï w cenie od 4 500 
do 6 000 zğ/mkw. (25,6% przy 30,8% w II kwartale). W tym okresie podaŨ 
wyniosğa 32%, co oznacza uszczuplenie oferty (36% w II kwartale). 
Popyt na mieszkania najdroŨsze, kosztujŃce ponad 6000 zğ/mkw. nie 
zmieniğ siň i pozostağ na poziomie 5,6%, jednak nastŃpiğo zwiňkszenie 
podaŨy (8,6% przy 5,3% w II kwartale). W tej sytuacji naleŨy spodziewaĺ 
siň spowolnienia tempa sprzedaŨy najdroŨszych lokali.

tabela 3. Popyt i podaŨ w poszczeg·lnych przedziağach ceny mkw.
Ŧr·dğo: www.tabelaofert.pl

wykres 19. Popyt i podaŨ w poszczeg·lnych przedziağach ceny mkw.
graph 19. Demand and supply by price per sqm sections
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl

The largest number of properties are in the price range 4,000 
to 4,500 PLN (just over 26% of properties for sale). In QIII these kinds of 
properties were searched for in 24.5% of cases. In relation to QII, both 
supply and demand grew in this segment. Taking into account the general 
excess demand in the market, properties in this price range will sell 
somewhat slower than others.

Excess demand ï similarly as in the previous three months ï was seen 
in the second largest group of properties. Flats costing from 3,500 
to 4,000 PLN/sqm. still have the largest proportion of demand (29%), 
whereas supply (22.9%) does not satisfy market needs.

In the last period there has been a growth in interest for properties with 
a lower price per sqm.. Properties costing 2,500 to 3,500 PLN/sqm. have 
a 15.3% share in demand, which means a slight increase in relation 
to the previous three months (13.7%). The situation gets more interesting 
because the supply of the cheapest þats fell in the same period from 
16.95% to 10.47%.

There was a decrease in interest for more expensive properties ï those 
costing 4,500 to 6,000 PLN/Sqm. (25.6%, whereas 30.8% in QII). In this 
period supply grew by 32%, a decrease in supply (36% in QII). 
Demand for the most expensive properties, costing 6000 PLN/sqm. 
stayed the same at 5.6%. However, there was an increase in supply 
(8.6%, whereas 5.3% in QII). In this situation, we should expect a slow-
down in the sale of the most expensive properties.

table 3. Demand and supply by price per sqm sections
source: www.tabelaofert.pl

wykres 20. Struktura oferty sprzedaŨy wg ceny mkw. 
graph 20. Structure of sales offer by price per sqm
Ŧr·dğo / source: www.tabelaofert.pl


