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0000000 Do000 Oi000000000 D000 specjalizuje sii w o udzielaniu  kredyt-w
hipotecznych gi-wnie na cele zwiNzane z zakupem, modernizacjN i budowN
nieruchomoSci, a takle w reynansowaniu wczeSniej zaciNgnifitych zobowiN-
zaE kredytowych. Oferuje swoim klientom nowoczesne usjugi i przejrzyste
struktury cenowe.

000000100 00000 OJ000000001 0000 kapitajowo nalely do du@skiego banku
hipotecznego Nykredit Realkredit A/S. W Danii Nykredit posiada ponad
40% udziaj w rynku kredyt-w hipotecznych, jest tel niekwestionowanym
liderem w emis;ji list-w zastawnych i jednym z czojowych bank-w hipotecz-
nych w Europie.

Wysoki standard usjug oraz konkurencyjna oferta 0000000 000007 000000000
00000000 zostaly docenione r-wniel w Polsce. W przeprowadzonym
przez miesificznik ynansowy ABanko rankingu A50 Najwitkszych Bank-w
w Polsced Nykredit Bank Hipoteczny S.A. otrzymaj wyr - Unienie w katego-
rii ANajlepszy kredyt hipotecznyo.

0000000 00000 Oi000000000 0000 jako  pierwszy wprowadzif na  polski
rynek moUliwoST odroczenia spiaty rat kapitajowych nawet na 5 lat.
Dla Klienta rozwiNzanie to oznacza nilsze zobowiNzania przez cajy
okres karencji. Dzifiki unikalnemu na rynku mechanizmowi obliczania
marly za pomocN Sredniej walonej, Nykredit oferuje niskie marle banko-
we, z kt-rych korzystajN r-wnie( klienci z najnilszym wkjadem wiasnym.

000000100 00000 01000000000 0007 wyr-Unia wysoki standard usjug. Zesp-j
profesjonalnych doradc-w Nykredit oferuje Klientom banku rozwiNzania
dopasowane do ich indywidualnych potrzeb.

0000000 00000 0000000000 0000 efektywnie wsp -jpracuje z bankami uniwer-
salnymi, poSrednikami ynansowymi oraz agencjami nieruchomoSci, w ten
spos - b konsekwentnie zwifiksza dostfipnoSI i zasifig swojej oferty w Polsce.
Obecnie partnerami banku sN mifidzy innymi Citibank Handlowy, Bank BISE,
Dominet Bank oraz eurobank.

WykorzystujNc w swojej dziajalnoSci ponad 150-letnie doSwiadczenie
na rynku duEskim, 000000000 00000 0000000000 000 nie tylko przyczynia
sii do rozwoju nowoczesnych instrument-w ynansowych w Polsce,
ale r-wniel tworzy warunki bezpiecznego inwestowania.

Dane adresowe

000000000 00000 02000000000 0000 specializes in granting mortgage loans,
mainly for the purchase, modernization, and construction of real es-
tate, and in the refinancing of previously contracted credit liabilities.
It offers its clients modern services and clear price structures.

000000000 00000 OI000000baL0i00 is a subsidiary of the Danish mortgage
bank Nykredit Realkredit A/S. In Denmark, Nykredit has an over 40%
share in the mortgage loan market. It is the undisputed market leader
in the issue of mortgage bonds and one of the leading mortgage banks
in Europe.

000000000 00000 OI000000oor 00O és high standard of services and.com-
petitive product range are also highly valued in Poland. In its survey
of the 50 largest banks in Poland, the fiBankd financial monthly
awarded Nykredit Bank Hipoteczny S.A. a distinction in the fiBest
mortgage banko category.

0000000000000 0I0000000000000 was the first bank on the Polish market
to introduce the option of deferring capital repayments for up to five
years. For customers, this solution means lower liabilities over the en-
tire grace period. Due to its unique weighted average mechanism for
calculating margins, Nykredit offers low banking margins, used even
by customers with the lowest equity contributions.

000000000 00000 OI000000000 000n distinguishes itself by its high standard
of service. Nykreditis team of professional advisers offers the bankis
customers solutions tailored to their individual needs.

000000000 00000 01000000000 0l00 cooperates  effectively with full-service
banks, ynancial agents and real estate agents, thereby consistently
increasing the range and access to its products in Poland. Currently
the bankis partners include Citibank Handlowy, Bank BISE, Dominet
Bank and eurobank.

Capitalising on its 150 years of experience on the Danish market, 00000000

00000 DI0000000000707 is not only contributing to the development of
modern financial instruments in Poland, but is also creating conditions
for safe investing.

Contact details
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adres: Kr-lewska 16, 00-103 Warszawa
telefon: 538 60 00

infolinia: 0 801 806 000

e-mail: nykredit@nykredit.pl

address: Kr-lewska 16, 00-103 Warszawa
telephone: 538 60 00

info-line: 0 801 806 000

e-mail: nykredit@nykredit.pl
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Mamy za sobN trzeci kwartaj bieUNcego roku, zatem
nadszedj czas na podsumowanie tego okresu w kolejnej
publikacji z cyklu fRaport - analiza rynku mieszkanio-
wegol.

W niniejszym opracowaniu publikujemy dane, kt-re
SwiadczN o utrzymaniu sifi w trzecim kwartale wyra¥-
nego olywienia w sektorze nieruchomoSci, jak r-wniel
o zwinkszeniu popytu i wzroScie cen. We wszystkich
metropoliach objiitych analizN, niezmiennie najwirik-
szym zainteresowaniem cieszN sifi mieszkania dwupo-
kojowe, w przedziale cenowym od 100 do 200 tysificy
Zjotych. W tej kategorii popyt znacznie przekroczyj
podal. NowoSciN jest wzrost popytu na mieszkania
najdroUsze - luksusowe apartamenty w cenie powyUej
6000 zj za metr kwadratowy i cajkowitej wartoSci prze-
kraczajNcej 500 tysificy, a nawet 1 min zjotych. Pod-
sumowujNc, potwierdza sifi teza, Ue po przystNpieniu
do Unii Europejskiej obserwujemy w Polsce stopniowy
wzrost wartoSci nieruchomoSci, chol wpijyw na ten stan
rzeczy miaiy r-wniel inne czynniki, takie jak na przykiad
spadek iloSci pozwoleE na budowri.

O wyjNtkowoSci tego wydania dodatkowo decyduje fakt
wykorzystania we wnikliwej analizie rynku warszaw-
skiego nowej metody bada€, kt-ra stanowi kompilacji
tradycyjnej metody ankietowania, ulytej podczas
Targ-w Twoje Mieszkanie, z nowoczesnymi metodami
internetowymi. Ponadto opracowanie obejmuije r-wniel
obszernN analizii rynku mieszkaniowego w Tr-jmieScie,
Krakowie i Wrocjawiu.

Raport kierujemy przede wszystkim do os-b zawodowo
zainteresowanych aktualnN sytuacjN na polskim rynku
nieruchomoSci. MajNc na uwadze zwifikszone zaintere-
sowanie poprzedniN analizN ze strony os-b obcojiizycz-
nych odwiedzajNcych Polski, takUe trzeci Raport zostaj
przygotowany w dw-ch wersjach jizykowych T polskiej
i angielskiej. Staramy siti aby publikacja ta za kaldym
razem byja dla PaEstwa jak najlepszym Fr-diem prak-
tycznych i cennych informacji.

Serdecznie zapraszam do lektury naszego Raportu,
Lech Gajewski,
Prezes ZarzNdu Nykredit Banku Hipotecznego S.A.

As we now have the third quarter behind us, the time has
come to summarise this period in yet another publication
of the 0Residential market analysis reporto series.

The reportis data shows that the clear upturn in the real
estate sector has been maintained in the third quarter, with
growth in both demand and prices. In all cities covered by
the analysis, two-room apartments in the PLN 100,000
to 200,000 price bracket invariably enjoyed the greatest
level of interest, and demand signiycantly exceeded
supply in this category. New developments included
a marked demand growth for the most expensive apart-
ments, i.e. luxury apartments priced above PLN 6,000 per
square metre, with a total value exceeding PLN 500,000
T and even PLN 1 million. In summary, we have.seen
conyrmation of forecasts that we would witness gradual
growth in the value of real estate after Polandis accession
to the European Union; although other factors T such as
a decrease in the number of building permits issued
T have also had an inpuence on this state of affairs.

This edition is also unique in its use of new research
techniques to thoroughly analyse the Warsaw market.
The method used combined the traditional questionnaire
approach used during the fiTwoje Mieszkanied Trade
Fair with modern web-based methods. The study also
comprises an extensive analysis of the residential market
in the Tricity, Krak -w and Wrocjaw.

This report is intended mainly for those with a profession-
al interest in the current situation on the Polish real estate
market. In view of the increased interest in the previous
analysis among non-Polish speakers visiting Poland,
the third Report has been prepared in two language
versions T Polish and English. We always endeavour
to make this publication the best possible source of practi-
cal and valuable information.

I sincerely hope you will read our Report with interest,
Lech Gajewski,
President of the Management Board of Nykredit Bank
Hipoteczny S.A.
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Raport sporzNdzony jest w oparciu o serwis www.tabelaofert.pl.
Analiza zachowaG 20 000 r-Unych ulytkownik-w cziiSci mieszka-
niowej serwisu, kt-rzy w miesiNcu generujN Srednio ponad 3,5 min
odsion oraz dokonujN Srednio 650 zgioszeE na mieszkania, pozwala
na oceni potencjalnego oraz rzeczywistego popytu na rynku. Po-
niewal w serwisie prezentowane sN oferty stanowiNce 85% rynku
warszawskiego, analitycy serwisu sN w stanie ocenill aktualnN podal
ofert na rynku. BieUNca aktualizacja serwisu umoUliwia tel analizfi
zachodzNcych na nim zmian. Trafne, przygotowywane przy ulyciu
nowoczesnych metod prognozy, publikowane dotychczas przez
serwis spowodowaiy, Ue w Warszawie korzystajN z jego usjug naj-
wiflksze yrmy deweloperskie.

Ceny mieszka€, przeliczane przez deweloper-w na USD albo EUR, zostajy
przeliczone na PLN wedjug Sredniego kursu NBP z dnia 30 wrzeSnia 2004 roku.
1 USD = 3,5569 PLN

1 EUR =4,3832 PLN

W

The report is based on the www.tabelaofert.pl information guide.
Analyzing the behavior of 20,000 unique users of the residential
sector of our service, who generate an average of over 3,5 million
hits and place nearly 650 apartment reservation monthly, allows
us to properly evaluate potential and actual demand on the market.
Due to the fact that www.tabelaofert.pl represents 85% of offers
from Warsawis residential market, our analysts are able to evaluate
actual market supply. Our website is brought up to date currently,
that allows us to constantly analyze market changes. Accurate
market forecasts published so far by us as well as our modern
methods induced the use of our website by leading development
companies in Warsaw.

The apartment prices quoted by the developers in USD were calculated in PLN
according to the NBP average exchange rates of 30 September, 2004.

1 USD = 3,5569 PLN

1 EUR = 4,3832 PLN
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Supply

wyznacza liczbi mieszka€ oferowanych do sprzedally.

indicates the number of apartments available for purchase.

Popyt Demand
popyt na mieszkania, liczony jako Srednia z popytu potencjalnego demand for apartments, measured by actual and potential demand
oraz rzeczywistego. average.

Popyt potencjalny

Potential demand

okreSlany jest przez oglNdalnoST ofert, tzn. rejestruje fakt oglNdania
szczeg-i-w mieszkag, takich jak np. rozkjad pomieszcze€t czy skia-
dowe ceny. Zanim ulytkownik serwisu podejmie decyzjii o obejrze-
niu takich szczeg-j-w T ma jul informacje o cenie mieszkania, jego
powierzchni, lokalizacji, liczbie pokoi, cenie za metr kwadratowy,
pifitrze oraz informacje o tym, kto jest inwestorem i gdzie znajduje
sifl inwestycja. Zakjadamy, Ue jeSli znajNc te informacje, ulytkownik
zechce poszerzyl swojN wiedzii o mieszkaniu, to jest nim potencjal-
nie zainteresowany.

Popyt rzeczywisty

indicated by the number of offer views (the fact that apartment
details such as: its design and price factors had been viewed
is registered). Before a user makes a decision to check those de-
tails he would already have known about the price, size, location,
number of rooms, price per square meter, storey, who the investor
is and where the investment is located. We therefore assume that
if a user would still be interested in getting more information
he must be potentially interested with this apartment.

Actual demand

rejestruje faktyczne zgjoszenia wysyjane przez ulytkownik -w serwi-
su. Zakijadamy, Ue jeSli ulytkownik wysyia do dewelopera wstiipne
zgioszenie, podajNc swoje dane osobowe, to jest rzeczywiScie zain-
teresowany zakupem danego lokalu.

Popyt wg ankiet (tylko dla Warszawy)

means registration of actual notiycation sent from a user of our
website. We assume that if a user sends a preliminary notiycation
to a developer giving his personal information, then he actually
is interested to purchase the apartment.

Demand according to surveys (only for Warsaw)

okreSlony zostaj na podstawie odpowiedzi 600 os-b, kt-re poszuku-
iNc mieszkania / domu / apartamentu podczas Targ-w Twoje Miesz-
kanie tabelaofert.pl (9-10 patdziernika 2004, Hala Warszawianki,
Warszawa) zgodzify sifi na uczestniczenie w badaniu ankietowym.

Wsp -jczynnik popyt/podal

was determined on the basis ofthe answers of 600 people enqu-
ired, who were looking for a pat / house / apartment during the Fair
fiYour Flat tabelaofert.plo ( 9-10 October 2004, Warszawianka Hall,
Warsaw) and who agreed to participate in the survey.

Demand/Supply Ratio

jeSli jest wirikszy nil 1, to okreSla, ile razy popyt przekracza podal,
jeSlijest r-wny 1, to oznacza rynek zr -wnowalony, jeSli jest mniejszy
od 1, to okreSla, w jakim stopniu popyt jest w stanie zaspokoil poda.
Oblicza sift go, por-wnujNc udziaj danej grupy ofert w popycie do
udziaju tej samej grupy ofert w podaly.

if higher than 1, it describes by what number demand is higher
than supply, if equal to 1, it means that the market is balanced,
if less than 1, it describes up to what level demand is able to indulge
supply. It is calculated by comparison of a speciyc group of offers
within demand to the same group within supply.
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A Planowana liczba wystawc -w T 150 z takich kraj-w jak Polska,
Czechy, Sjowacja, Wigry, Bujgaria, Rumunia, Ukraina, Litwa, Biajo-
ru$, Gotwa, Estonia, Rosja, Niemcy, Hiszpania i inne.

A Planowana liczba odwiedzajNcych T 1800 z 30 kraj-w.
Konferencje, wykjady, prezentacje, panele dyskusyjne
dotyczNce rynku nieruchomoSci i zagadnieE€ inwestycyjnych
112 - 13 maja.
- prezentacje rynku Europy Srodkowej: powierzchnie biurowe,
handlowe, magazynowe, dziaiki i tereny inwestycyjne, aparta-
menty
- panele dyskusyjne poSwiricone bieUNcym i najistotnie;j-
szym zagadnieniom zwiNzanymi z rynkiem nieruchomoSci
. iinwestycji
A Top Residence T Targi Luksusowych Apartament-w i Rezydencji
CEPIF Awards (Nagrody CEPIF)
Darmowy wstiip dla os-b reprezentujNcych tzw. fikoEcowych
ulytkownik - wo.
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A Planned number of exhibitors T 150 from countries like
Poland, Czech Republic, Slovakia, Hungary, Bulgaria, Romania,
Ukraine, Lithuania, Belarus, Latvia, Estonia, Russia, Germany,
Spain and others.
Planned number of participants T 1800 from 30 countries.
Conference: lectures, discussion panels, presentations
devoted to the real estate market and investment issues
T12 - 13 May.
- presentation of Central European markets: ofyce space,
warehouse space, retail space, land-plots and investment,
residential
- panel discussions on current issues in the real estate and
investment market

A Top Residence T Luxury Apartment and Residence Fair
CEPIF Awards
Free registration to accredited property personnel-of non-pro-
perty companies (end-users).

1L Ui0otodooonooonoga

11 maja T Koktajl OtwierajNcy
12 maja 1 Uroczysty Bankiet

HoiniCdooooOd

Przewodnik CEPIF (w j. angielskim)
zawierajNcy spis partner-w, wystawc-w

[o00Io0o00m

11 May T Opening Cocktail Party
12 May T Ofycial Banquet

OUtioooinoIooa

CEPIF guide (in English) including list
of the partners, exhibitors and partici-

i uczestnik - w targ-w.

Ooodoom

A Media lokalne: Gazeta Prawna,
Rzeczpospolita, Gazeta Wyborcza,
Newsweek Polska, Wprost, Business-
man Magazine, Poland Monthly, Estate
News

A Media zagraniczne: Wall Street
Journal Europe, Handelsblatt, CNBC
Europe, The Globes (lzrael), Vilaggaz-
dasag (Wngry), Central Europe Invest-
ment Guide, Property Week, REurope

A Mailing T elektroniczny i pocztowy
mailing zaadresowany do potencjalnych
uczestnik -w targ-w (baza danych z po-
nad 15.000 kontaktami bezpoSrednimi)

pants.
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A Local media: Gazeta Prawna, Rzecz-
pospolita, Gazeta Wyborcza, Newsweek
Polska, Wprost, Businessman Magazi-
ne, Poland Monthly, Estate News

A Foreign media: Wall Street Journal
Europe, Handelsblatt, CNBC Europe,
The Globes (Israel), Vilaggazdasag
(Hungary), Central Europe Investment
Guide, Property Week, REurope

A Mailings T electronic and postal
mailings addressed to potential fair par-
ticipants (database of over 15.000 B2B
personal contacts)

A Internet T oycjalna strona interneto-
wa www.cepif.com, internetowy serwis
nieruchomoSci www.tabelaofert.pl,
www.gazeta.pl, oycjalna strona Urziidu
Miasta Stojecznego Warszawy.

A Internet T fair Website www.cepif.com,
real estate portal www.tabelaofert.pl,
www.gazeta.pl, the City of Warsaw We-
bsites.
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Od czwartego kwartaju 2001 roku mamy do czynienia w Polsce
z dynamicznym wzrostem PKB. Wprawdzie tempo wzrostu ulega
stopniowego spowolnieniu, ale wciNU utrzymuije sifi na bardzo wyso-
kim, ponad 5% poziomie.

Since the beginning of the fourth quarter 2001, Poland has been expe-
riencing dynamic GDP growth. Although the rate of growth is gradually
slowing down, its level is still very high at over 5%.

G R N T R
1998 1999 2000

PKB kw/kw / GDP Q/Q el

wykres 1. Produkt Krajowy Brutto w Polsce w latach 1998-2004
Fr-djo: GUS

TrwaijNcy do trzeciego kwartaju 2003 roku djugoterminowy trend spad-
kowy jeleli chodzi o inpacjfi zostaj przejamany. Zwiaszcza trzeci kwartaj
2004 roku charakteryzowaj sifi wysokN inpacjN, co spowodowane byio
wejSciem do Unii Europejskiej. W kolejnych miesiNcach inpacja bridzie
rosnNT, a Narodowy Bank Polski jull poinformowaj o korekcie prognozy
inpacyjnej na czwarty kwartaj br. i pierwszy kwartaj roku przysziego.
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wykres 2. Inpacja w Polsce w latach 1998-2004

Fr-djo: GUS

graph 1. Polish Gross Domestic Product in the years 1998-2004
source: Central Statistical Ofyce (GUS)

The long-term downward trend in inpation, lasting until the third quar-
ter 2003 has been broken. The third quarter 2004, in particular, was
characterised by high inpation, which was caused by Polandis entry
into the European Union. In the coming months, inpation will continue
to grow and the National Bank of Poland has already announced
a correction in inpation forecasts for the fourth quarter this year and the
yrst quarter next year.
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graph 2. Inpation rate in Poland in the years 1998-2004
source: Central Statistical Ofyce (GUS)

Dzifiki wzrostowi PKB przekraczajNcemu 5% bezrobocie od poczNtku roku
powoli spada. W trzecim kwartale stopa bezrobocia spadia ponilej 19%
i jest to najnilszy jej poziom od Il kwartaju 2001 roku.
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== stopa bezrobocia / uneployment rate

wykres 3. Stopa bezrobocia w Polsce w latach 1998-2004
graph 3. The unemployment rate in Poland in the years 1998-2004
Fr-djo: GUS / source: Central Statistical Ofyce (GUS)

Seria 21 obnilek st- p procentowych zostaia przerwana. Po restrykcyjnych
dziajaniach Rady Polityki PienifiUnej w Ill kwartale, analitycy spodziewajN
sin, Ue w djulszym okresie stopy procentowe nie powinny znaczNco ro-
snNI.
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1 USD end of month 1 USD monthly average

wykres 5. Srednie kursy dolara w okresie styczeE-czerwiec 2004
graph 5. Average USD exchange rates between January and June, 2004
Fr-djo / source: NBP / National Bank of Poland (NBP)

Zjoty staje sifi coraz silniejszy w stosunku do dolara i euro. Sprzyja temu
restrykcyjna polityka RPP oraz ustabilizowanie sceny politycznej. W naj-
blilszym czasie nie powinno miel miejsca osjabienie zjotego, a wriicz
dalsze jego umacnianie sifi, co mole odbudowal zaufanie konsument-w
do kredyt-w walutowych.

Thanks to GDP growth in excess of 5%, the level of unemployment has
started to fall slowly since the start of the year. In the Ill quarter this year, the
rate fell below 19%, the lowest level since the Il quarter 2001.

999 2000 2001 2002 2003 2004
== stopa procentowa / interest rate

wykres 4. Stopy procentowe w Polsce w latach 1998-2003
graph 4. Interest rates in Poland in the years 1998-2003
Fr-djo: NBP / source: National Bank of Poland (NBP)

Arun of 21 consecutive cuts in the interest rate was broken. After restrictive
action by the Monetary Policy Council, analysts expect that in the long term,
interest rates will not rise signiycantly.
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wykres 6. Srednie kursy euro w okresie styczeG- czerwiec 2004
graph 6. Average EUR exchange rates between January and June, 2004
Fr-djo / source: NBP / National Bank of Poland (NBP)

The zloty is continually gaining strength against the dollar and euro. This
has been brought about by a restrictive policy from the Monetary Policy
Council and by a stabilization on the political scene. In the near future,
the zloty is not expected to weaken, and in fact will probably gain
in strength. This can lead to an increase in consumersi conydence
in foreign currency credits and mortgages.
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&= tabelacitert:. pl

oooooo

- cena za mkw./price per sqm:
E 3745 PLN
s inwestor/investor:
@ 2 Bud-Prof Sp. z 0.0.

mieszk./ap

ol
-l

cena za mkw./price per sqm:
£ 3494.3 761 PLN
@ inwestor/investor:
%RONSON DEVELOPMENT
} Sp. zo0.0.

Z.

B | || ozurowaDolina

- cena za mkw./price per sqm:
£30910PLN
= %
@ inwestor/investor:
D‘J W.CONSTRUCTION
"5 HOLDING S.A.

mieszk./a

-I

i
|

+

.llnr-ll

- cena za mkw./price per sqm:
3700-4 200 PLN
@ inwestor/investor:

= %Mostostal Invest Sp. z 0.0.

ieszk./

€

-I

. cena za mkw./price per sqm:
£ 37004 150 PLN
@ inwestor/investor:

2 Pekao Development

-_-l Osiedle Olszyny Il etap |

. cena za mkw./price per sgm:
S 3470-3820 PLN
j @ inwestor/investor:
Q-Pollmex Mostostal Siedice
T SA

gt
-l OS|edIe Parkowe

Oiiiooon

135

=
=
o
=
[=
ks

Srednia cena mkw. w PLN
average price per sqm. in PLN
Ursus - 3 080

- cena za mkw./price per sqm:
€ 3450 PLN
@ inwestor/investor:
P.B. Henryk Jelak
"3 ENERGOBUDOWA

X
N
[%]

o
g

E

-I

’ cena za mkw./price per sqm:
£ 36205 881 PLN
@ inwestor/investor:

S Barc Warszawa S.A.

mieszk./

u...u.-l Rezydencja Przy Ratuszu

. cena za mkw./price per sqm:
Jq 3600-4 000 PLN
— F @ inwestor/investor:
" . & PSM Idealne Mieszkanie

i e T

ieszk./

pome 4 ]
_-l

- cena za mkw./price per sqgm:
3800-4 012 PLN
@ inwestor/investor:

L S BUDINVEST-PBM POGUDNIE
— rE - § 2 Sp.zoo.
Pt P
[bme LA
r- B IS

i
-I Zlelone Mieszkanko |l

- cena za mkw./price per sqgm:
£ 3000 PLN
@ inwestor/investor:
2 Maripol-Berensona
} Sp. zo.0.

Z

[ [l4poryroku

« cena cajkowita/total price:
% 471 136-504 975 PLN

b 3 inwestor/investor:
ok £ AGRO-MAN Sp. z 0.0.
- " =
- 5
°

_-I Brzin Willowe

Ursyn-w - 3 997

Wawer - 3 635

- cena za mkw./price per sqm:
£ 2760-2 960 PLN
@ inwestor/investor:
& Dom Development S.A.

mieszk./apar

-I

- cena za mkw./price per sqm:

— - E 3099 PLN
=" @ inwestor/investor:
{ QSp -fka Mieszkaniowa Salwator
]
L S Sp.zo.o.
N
L ”
= .0
1S

[ | [ Mehoffera 103

- cenaza mkw./price per sqm:
£20910-3156 PLN
= >
@ inwestor/investor:
%Z P-H i B FABRYKA DOM&EW

=
X
N
0
1 [}
k] a ! g
L '
A= | | MySliborska - Laurowa
Pt - cena za mkw./price per sqm:
[ ol 3424 PLN
| e @ inwestor/investor:
e = - S-SOB Inwestprojekt
. C ' X
L . N
L i) 3
I il =

-""‘!-I- - budynek D

- cena za mkw./price per sqm:
£ 2730-3000 PLN
% @ inwestor/investor:
“ SAntczak

K
S Firma Budowlana

miesz

7
hj i | | Osiedle Biaje GNki Etap |

- cena za mkw./price per sqm:
| . S 2800-2 950 PLN
& inwestor/investor:
= S SBM WARDOM

mieszk./

S | | Osiedle Diibina

Qoo

Oooonocn

. cena za mkw./price per sqm:
g 3296 PLN
@ inwestor/investor:
S AGRO-MAN Sp. z 0.0.

mieszk./;

B | | Osiedle Lewandow

«» cena catkowitaltotal price:
@ 360 000-530 000 PLN

3 inwestor/investor:

£ PPU ZAMBET S.A.

E-I Osiedle Viking Ill

o cena za mkw. Iprice per sqm:

L m16872995PLN
L - L - ' aln » inwestor/investor:
iﬂ' ”-.:l-‘ zBMIszoo
T ] E
. PR, . S
T — g
- ©
[ _-I Przy Mehoffera
| » cena catkowita/total price:
0 365 940 PLN
8 inwestor/investor:
< KONEKSIM Sp.z o.0.
>
€
S
°

W Tworcza

« cena catkowita/total price:
g 549 000 PLN

g inwestor/investor:

< HM INWEST Sp. z 0.0.

=

domy;

| || Osiedle Farysa - Miocin

g cenaza mkw./price per sqm:
s inwestor/investor:
Eko-Park S.A.

apartam./Iu;

[ | [Bolero

| - cena za mkw./price per sqm:
L £ 4200-5 700 PLN

@ inwestor/investor:

S Bukowiriska Development Sp. z
;0.0

]

|
i -3

e Pl
-I

g cenaza mkw./price per sqm:
© &4 700-6 468 PLN
» inwestor/investor:
=) Polnord - Dom Sp. z 0.0.

mieszk./

L

apartam./|

_-Im_

cena za mkw./price per sqm:
£ 3700-5 200 PLN
@ inwestor/investor:

P
) S Budimex Nieruchomosci
¥ ; Sp. zo.o.
T N
0
0
IS

-\.
= I e £ =
— -I zikowskiego
 cena za mkw. Iprice per sqm:
© 4 247 PLN
= s inwestor/investor:
= Catalina Investment
E‘ Sp.zo.0.

- cena za mkw./price per sqm: § 'H'L 5 g ¢cenaza mkw./price per sqm:
g 4127-4 173 PLN o © & 4800-5 300 PLN
@ inwestor/investor: * » inwestorl/investor:
%Inved Bud Sp. z 0.0. m 2 Structur Concept Sp. z 0.0.
< =
3 = - £
- b=
- 4 o O — 1]
—
=4 E ck &
(L -I_ =l | | Willa Daglezja
'_ s ] = _ cena za mkw./price per sqm: _ ™ o cena za mkw./price per sqm:
1 =, " 1538434449 PLN I t @ 3 948-5018 PLN
v . 1 - - @ inwestor/investor: 4 LR 5 inwestor/investor:
e - E:' £JW.CONSTRUCTION . iy A 2 ARCHE Sp. z0.0.
HOLDING S.A. &
iy o 2R - b5
L o o 2 s 5
£ Y e W - £ Q_
:-_..!-I Mokotéw Plaza Il [ | [ Woronicza - Park Budynek A
cena za mkw.| /pnce per sqm: E ."- cena za mkw. Iprlce per sqm:
&6 180-9 620 PLN I t &3 734-4 500 PLN
» inwestor/investor: L 5 inwestor/investor:
~ _ 3 Echo Investment S.A. - My ’ = ARCHE Sp. zo.0.
- = Warszawa b =
9 L £ F A : E
o k= £ b=
UL N © @
= g g

@ | | Mondrian House |

#* . cena za mkw./price per sqm:
E 4490-5 690 PLN
@ inwestor/investor:
& Dom Development S.A.

Wy

mieszk./
Ll

-I Woronicza - Park Budynek B

g ¢cenaza mkw./price per sqm:
@ 4 400-5 400 PLN

» inwestor/investor:

3 BRE. locum Sp. zo.0.

=

E‘ (Warszawa)

aparta

Bl | [NaDolnej | B[ | Zespot Mieszkaniowy Park...

4 cenaza mkw./price per sqm:
@ 3 610-5 380 PLN

» inwestor/investor:

= RONSON DEVELOPMENT

E' Sp.zo.0.

000000

= =

g cenaza mkw./price per sqm:

© & 1038-1 394 USD 1" Jra
: ' >< inwestor/investor:
== LR 3 Catalina Development =
= = £ L
| = = g Ll -
ik . g .
L gy § "h' M T

JI Przy Bernardynskiej Wodzie

' cena za mkw./price per sqm:

mieszk /

. cena za mkw./price per sqm:
£ 4300-4 500 PLN
@ inwestor/investor:
S INVEST 2000 S.A.

= -I

. cena za mkw./price per sqm:
4 600-4 800 PLN
@ inwestor/investor:
Q'Polimex - Mostostal Siedice
SSA

mlesz

- -I Ochota Park

- cena za mkw./price per sqm:

- € 5500-6 700 PLN £ 1250-1 498 EUR
K, @ inwestor/investor: @© inwestor/investor:
%MPRO Sp.zo.0. _ %Shiraz Sp.zo.0.
A e A X <
= =1 .-t N o
o TEETEET ¥ O -8
gl i "rl—_'\-.i - £ ':I-'E

[ ey T
[*™ S | [ Przy Oranzerii
g cenaza mkw./price per sqm:

» inwestor/investor:
=) MPRO Sp. zo.o.

I- L
- 8 i,
_-I Prz Oranzern Il etap
BT

partam N

E ]

. cena za mkw./price per sqm:

; inwestor/investor:
Eko-Park S.A.

apartam./lux. ap.

S | |Serenata________________]

g cenaza mkw./price per sqm:
© & 8360-9 944 PLN
s inwestor/investor:
3 Polnord - Dom Sp. z 0.0.

Onooooomoomn

apartam./

S | | villa Jantar

-‘.-I_ grody Shiraz

- cena za mkw./price per sqm:
€ 4 120-4 270 PLN
® inwestor/investor:
S SBM Merkury

mieszk./a|

B | [Opaczewska

g cenaza mkw./price per sqm:
@© 955-1 085 EUR

5 inwestor/investor:

= RONSON DEVELOPMENT
Sp. zo.o.

apartam./

kg -I Sloneczn Skwer lll etap

- cena za mkw./price per sqm:
3350 PLN

@ inwestor/investor:

m Tongo Development Sp. z 0.0.

mieszk./apartm

JI Budynek Ustugowo -.
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&= tabelacitert:. pl

- cena za mkw./price per sqgm:
=] 2810 PLN
& inwestor/investor:
QRSM Osiedle Mjodych

mieszk./a|

B | | carwoliEska | etap

- cena za mkw./price per sqm:
£ 3060 PLN
= .
@ inwestor/investor:
%RSM Osiedle Mjodych

mieszk./

| [ GarwoliEska Il etap

- cena za mkw./price per sqm:
£ 3 250-3 400 PLN
@ inwestor/investor:
S SBM BETA

ot
I: A |
M | | Grochowska 304
- cena za mkw./price per sqm:
- £ 3520 PLN

@ inwestor/investor:
QRSM Osiedle Mjodych

mieszk./

mieszk./a

o Bl
S
o
o

0 A M M W M W M

—

- cena za mkw./price per sqm:
§ 3 650-3 900 PLN
& inwestor/investor:
QMostostaI Invest Sp. z 0.0.

]

E

|| | Osiedle ISKRA - A/B

- cena za mkw./price per sqm:
£ 3600 PLN
= .
@ inwestor/investor:
D‘Moslostal Invest Sp. z o.0.

ieszk./a|

-

= E

&= | [Osiedle ISKRA - E

- cena za mkw./price per sqm:
£ 3550 PLN
:u inwestor/investor:
~~1 +  ESMostostal Invest Sp. z 0.0.

: Z

w £
T

£

ieszk./a|

A
-

MR | [Osiedle ISKRA - F

- cena za mkw./price per sqm:
£ 3550-3650 PLN
& inwestor/investor:
! %Mostostal Invest Sp. z 0.0.
_—

mieézk/

o
P | | Osiedle ISKRA - G

- cena za mkw./price per sqm:
£ 3500-3 750 PLN
& inwestor/investor:
%Mostostal Invest Sp. z o.0.

mieszk./

== | [Osiedle ISKRA - H/I

- cena za mkw./price per sqm:
E3577PLN
@ inwestor/investor:
CL.] W.CONSTRUCTION
"5 HOLDING S.A.

x
N
%]

9
1S

|| [Ostrobramska

| Poca

| [Rondo Wiatraczna__________

y m
O [(Scoev ]

e

T p—

T -
1 F—ﬁﬂf
P

w W

_-_-i. T =

R = _F<
e | | walecznych 39

o000 OInimonooCioeon

'.-I Zielona Olszynka
-~

ol W ‘
=

bl | lVisavis

E{I N T sady Rembertowskie

"I‘::

g | [ Szucha Residence

Bl | Akacielo

- cena za mkw./price per sgm: - cena za mkw./price per sgm:

S 4226 PLN b E 2945-3 410 PLN

@ inwestor/investor: e G & inwestor/investor:
SHM INWEST Sp. z 0.0. S Dom Development S.A.
< <

~ f X

N N

0 - )

.0 ,l = O

€ €

. ceo )

cena za mkw./price per sqm:
£ 2836.3 200 PLN
(ﬁ inwestor/investor:
Q‘J W.CONSTRUCTION

"5 HOLDING S.A.

cena za mkw./price per sqm:
£ 3852.4 000 PLN
(U inwestor/investor:

SM PAX

o

5]

=S 1 |
< :

N i
13

o

mieszk./a

| ]

-
B | DN ka Wiélana I

cena za mkw./price per sgm: cena za mkw./price per sqm:

E 3450 PLN £ 3200 PLN
| © inwestor/investor: [+ inwestor/investor:
S Cogik Sp. z 0.0. k Q‘J W.CONSTRUCTION

- "5 HOLDING S.A.

mieszk./ap rt

- cena za mkw./price per sqm: ! - cena za mkw./price per sqm:
E 3650 PLN § -
@ inwestor/investor: -r_"' _— oy @ inwestor/investor:
2 Grupa Inwestycyjna HETMAN i1~ &Barc Warszawa S.A.
Y £ Y
e Sp.zo.0. 03

R - 9

.o I 2
£ eilE

[
L-l Pod Diibami Il

cena za mkw./price per sqm: cena za mkw./price per sqm:

S 4 400-5 800 PLN E.

» inwestor/investor: & inwestor/investor:

3 Maripol-Centralux Sp. z 0.0. %Barc Warszawa S.A.
I

E ~

8 P

= o

g L E

©

n -I

cena za mkw./price per sqm:
2822-3167 PLN

& inwestor/investor:

Q‘ RSM Praga

- cena za mkw./price per sqm:
E 3150 PLN e ,1-
B G inwestor/investor:
Lo %J.W.CONSTRUCTION
-l-\- HOLDING S.A. "
- N i
Ll q_) L ]
¢
"

T | E
[
W [ [Zes

mieszk./a

WRZOSY

- cena za mkw./price per sgm:
£ 3103 PLN
@ inwestor/investor:
QJelnkowskl Pulchny

Mieszkanio

g cenaza mkw./price per sqm:
cu 1339-1412 USD
% inwestor/investor:
= Sawa Development

ioooooo

ESp.zo.o. r""'\Sp zo0.0.
g — - T N
s " @
r-—--. § T I E
—_ = :
"i-_ -I Apartamenty Sawa Park L -I Budynek Wielorodzinn
I . gecenaza mkw./price per sqm: E cena za mkw./price per sqm:
“4= © 1400-1 600 USD S 3478-3 852 PLN
s inwestor/investor: = @ inwestor/investor:
a g Catalina Development r - = %Turret Poland Sp. z 0.0.
2 T - <
= ™ %
W T : | g
< - : Q

-I OS|edIe Zielone Zacisze -

cena za mkw./price per sqm:

. cena za mkw./price per sqm: —
@ 1712-2075 EUR = E 3098 PLN
s inwestor/investor: & inwestor/investor:
3 Dor Group - Q‘J W.CONSTRUCTION
"5 HOLDING S.A.
£ X
8 @
S o
s IS

¢ mErErrrrre—

- cena za mkw./price per sqgm:
€ 3086-4 294 PLN
@ inwestor/investor:
SBudimex NieruchomoSci
S Sp.zo.o.

cena za mkw./price per sgm:
£ 28093 545 PLN
@ inwestor/investor:
& Dom Development S.A.

mieszk./ap rt

_..‘,.1

Coo000Cmmnoon0n

- cena za mkw./price per sgm:
S 3350PLN

3 ] @ inwestor/investor:
i r ; S KMC NA SKRAJU MIASTA
S Sp. Zo.o.
. B RER I
|t -3
i 2
< . E
B | [ Skorosze Il
W © . cena za mkw./price per sqm:
£ 3800 PLN
(ﬁ inwestor/investor:
SSM DOMINO
N
X
N
a
2
€
- ~
[ | [DOMINO I
- cena za mkw./price per sqgm:
" " . E 36433790 PLN
@ inwestor/investor:
-'F'«.?:"- %SIM Ursyn-w
- - =
-, : i x
N
i) E‘ L &
i ] & - E
M e i
-I Jastrziibowskiego
. cena za mkw./price per sqgm:
£ 38854 695 PLN
«s inwestor/investor:
2 Dom Development S.A.
g
X
N
)
K}
i - .3
I | | Kasztanowa Aleja i
t -"n. T o cena za mkw./price per sqm:

(\-5 3700-4 600 PLN
5 inwestor/investor:
= Wersal Podlaski

apartam./I

-I KEN BIS

- cena za mkw./price per sqgm:
£ 36384066 PLN
£ >
@ inwestor/investor:
SNATOLIN SBM

mieszk./;

B s
e e | [Natolin2000lietap

- cena za mkw./price per sgm:
£ 15033371 PLN
@ inwestor/investor:
2-SM DOM 2000 BRZEZINY

e

lhaad
mieszk./

Ly 0o
I Osiedle Dom 2000 Ursyn - w...

g cenaza mkw./price per sqm:
@ 3 750-4 300 PLN
5 inwestor/investor:
- - = Pekao Development
=
E‘ Sp. zo.0.

aparta

81 [ [Osiedle JARZNBINY
5 cena za mkw./price per sqm:
= g, O
" p-,."'\-—.
Ll ¥

§ 5102-5 692 PLN

& inwestor/investor:

S Budimex NieruchomoSci
; Sp. zo.0.

miesz

- ]l
™ -I Osiedle Zjote Runo Il

- cena za mkw./price per sqgm:

e+ £41004500PLN

- - " @ inwestor/investor:
at =3

e PB Konstanty Strus
T LT }
N
0
9

. cena za mkw./price per sqm:
S 3579-3715PLN
& inwestor/investor:
%RONSON DEVELOPMENT
] S Sp.zoo.

£

-I

cena za mkw./price per sqm:
£ 3820 PLN
ﬂs inwestor/investor:
C"SBM Merkury

mieszk.

mieszk./a|

-I WaEkowicza

- cena za mkw./price per sqm:

r' - 3635 PLN
@ inwestor/investor:
. “4# ZRSM Osiedle Miodych
8
T’ X
¥ L
Q
I

T
L-l Mifidzylesie
«n cena cajkowita/total price:

&394 800 PLN
8 inwestor/investor:
-\ < Brandt Sp. z 0.0.

domy;

P-_"-
| [ [ osiedle Las

«» cena cajkowita/total price:
% 305 729-362 566 PLN
. 3 inwestor/investor:
> F?H . E Mostostal Technika Sp. z 0.0.

by
'

e 1T
o -;c.J
:a‘:

l
1_-. OS|edIe Rybaki |

- cena za mkw./price per sqm:
£ 2962-3 058 PLN

m inwestor/investor:

D'Wena Sp. j.

\ Gupkowskl & Rodziewicz

domy;

.
mieszk.

Bl | [Zielona_Urocza

- cena za mkw./price per sqm:
- £ 45005 100 PLN
@ inwestor/investor:
S Pekao Development
il S Sp.zoo.
-
=

I:IDDDDDDDDDHDHDHD]D[DDDDDDDD

-r"-'

— -I Osiedle Wilan-w Park - A

- cena za mkw./price per sqm:
- £ 47005 100 PLN
& inwestor/investor:
S Pekao Development
] S Sp.zoo.

-
=N |

mlesz

.r-.."_-

-I Osiedle Wilan -w Park - B

cena za mkw./price per sqm:
; £ 45005 100 PLN
& inwestor/investor:

mlesz

£ %Pekao Development
™ ] S Sp.zoo.
- . N
- i ™ - g
=180 |a i |-F N ‘_- .E

-I Osiedle Wilan -w Park - D

gcenaza mkw./price per sqgm:
5 &5500-7 900 PLN
5 inwestor/investor:
3 INWESTOR PRYWATNY

apartam

— [000ooo

0 M T

g cenaza mkw./price per sqm:

g-

5 inwestor/investor:
= Bavaria Development
=

: E Sp. zo.0.

4] i L C b

| H i
[ | [willa Wilan -w
gcenaza mkw./price per sgm:
@ 5513 PLN
s inwestor/investor:
= 3 J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

5
aparta

Q

apartam

1 rd | L
[ [ TGucka Cit
cena za mkw./price per sgm:
£ 3 360.3 958 PLN
@ inwestor/investor:

S-Budimex NieruchomoSci
i | S Sp.zoo.

miesz

. P

_-I

- cena za mkw./price per sqm:
£ 2673-3 175 PLN
@ inwestor/investor:
2-Budimex NieruchomoSci
1 ; Sp.zo.0.

miesz

"L .~ WL
L-I Osiedle Zawiszy etap |l

cena za mkw./price per sqm:
© 3 600-9 000 PLN
5 inwestor/investor:

"?;'f

- 4= WANSA.
- 1=
. = A £
- 7 ©
el =
= @
Ll =3

-I Apartamenty Stary ¥oliborz

;E

- cena za mkw./price per sqm:
@ 4 500-6 500 PLN

Il"-_ 5 inwestor/investor:

= S.E.T.A Development
= Sp.zo.0

g Sp.zoo.

]

g 5] S e
| I

[T 1 [ [Rezydencja Park Kaskada

.

- cena za mkw./price per sqm:
£ 3540-4 066 PLN
@ inwestor/investor:
SWawel Service Sp. z 0.0.

" oddziaj Warszawa

‘s

I_

i

CTITTTTITIT

5

- cena za mkw./price per sqm:
£ 2622:2 996 PLN
ns inwestor/investor:

— — rmCRH Holding
h abea s

| 3 WiTR
S
i} g

| | | Bukowy Dworek

«» cena cajkowita/total price:
“U-; 316 000-324 000 PLN
= inwestor/investor:
£ SMLW w Legionowie
-

Il Domy w Jabionnie przy...

T - cena za mkw./price per sqm:

i £ 3050 PLN
i f =i . :
::s inwestor/investor:
= i SP.B. Henryk Jelak
= ENERGOBUDOWA
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«» cena catkowitaltotal price:
& 203 000-608 123 USD

3 inwestor/investor:

£ GTC Konstancja Sp. z 0.0.

'|
N
L |
-
-
domy/

(] F -.I_,

M Osiedle Konstancia

«» cena catkowitaltotal price:
3 468 000-687 000 PLN
- g inwestor/investor:
g g f & Sedno Sp. zo.0.

=

- | cena za mkw./price per sqm:
] ,-' | E26702790PLN
EI " @ inwestor/investor:
= S Horyzont 3000 Sp. z 0.0.
= |
= . [ ra
— i 1 o
€
—

L= || NowyBukowiec

«» cena catkowitaltotal price:

© 590 000 PLN

3 inwestor/investor:
.. £ HMINWEST Sp. zo.0.

domy/hous

||l Dabrowalesna

«» cena catkowitaltotal price:
9385300 PLN

3 inwestor/investor:

£ DOMPOL

=
=
=
B AN p—r
=N T

g )i
- -I tomianki - VILLA FAMILIA,...

«» cena catkowitaltotal price:
®© 259 000 PLN
N 3 inwestor/investor:
; £ PRI EKO-BUD Waldemar
>Wolanczyk

domy/ho

domy/hous

=

B | Rusiec

- cena za mkw./price per sqm:
£ 2493.2 557 PLN
@ inwestor/investor:
%Dom Spzo.o.

DDDDDDDD]DDDDDDDD
mieszk./

= | | 05|ed|e Morskie Oko

- cena za mkw./price per sqm:
J' g 2200-2 600 PLN
tu inwestor/investor:
L I: -- X mNOVUMSp z0.0.
q

-

4 .
B | | wioska szwajcarska
P

mieszk./;

r. cena za mkw./price per sqm:
"‘#E 3200-3 300 PLN

]
— f @ inwestor/investor:
=] %KLINKIER—BUD PPUH
S 2
— i N
O pda 3
= k LN
l:l .'1"' r - ' - E
1

LY [ [BEmA ]

cena za mkw./price per sqm:
E 2985 PLN
m inwestor/investor:
= S ARCHE Sp.zo.0.

-

S | | Brzozowy Zagajnik

mieszk./a

o cena catkowitaltotal price:
8 465 000 PLN

- cena za mkw./price per sqm:
g 788-902 USD

»
8 inwestor/investor: @® inwestor/investor:
- £ DOM JM Woznica spétka jawna %INDRA OGRODOWA
o —— =S "2 Sp.zo.o
L L o 0
© 0

o ER
B | Domy przy Osiedlowej

E’!ﬁ-‘ cena za mkw./price per sqm: . cena za mkw./price per sqm:
£ 3264 PLN £ 3210-3 264 PLN
= @ inwestor/investor: @ inwestor/investor:
%Kandro 2 Przedsigbiorstwo %Kandro 2 Przedsigbiorstwo
[+ 1 > Budowlane = Budowlane
E ] N
T = 0
e ] o
o el e E €

-I IV Etap Zesolu

« cena catkowita/total price:
L] D 336 800-545 525 PLN
? e 2 inwestor/investor:

| %8 | | Vv Etap Zespotu...

g ¢cenaza mkw./price per sqm:
© 1 017-1 158 USD
5 inwestor/investor:

© PYZEL DEVELOPERS s.c. = g Kanada Polska Kabaty

domy/hous

: 2 1Y |
TR || JOZEFOStAW - OGRODOWA

o cena catkowita/total price: « cena catkowita/total price:
" Q- 0 158 667 USD
- 8 inwestor/investor: 3 inwestor/investor:
- - '£ PRI EKO-BUD Waldemar < Kanada Polska Kabaty
- >Wolanczyk >S8p.zo.0.

it Tl g g
<) [¢)
© °

|| JulianowBis

4 cenaza mkw./price per sqm:

| || willa Nowa Julianowska I

- cena za mkw./price per sqm:

L §2428PLN E-
inwestor/investor: @® inwestor/investor:
x

T — J—J 3 ZPU WOLA Sp.z o.0. i %Sedno Sp. zo.0.
I ; Nl =
g E . X~
N -_,.a g o g
(L] @
L e N LY g -] g

gk
Y | |Zielony Sad

cena za mkw./price per sqm:

[ | | Nasza Willa Il

. cena za mkw./price per sqm:

E2990PLN 83000 PLN
m inwestor/investor: % inwestor/investor:
— ZKLINKIER-BUD PPUH s ¥ 1"|H -‘qu-}'" S SERWBUD S.A.
- " r-. —
o £ i I
— L
LY n T ®
L e 11 3 ‘ﬂi r &
() 4
| | | Osiedle Holenderskie = i | | Zespot apartamento
— «» cena catkowita/total price: = «» cena catkowita/total price:
=, B 0 408 000-499 000 PLN =i $ 401 845-421 728 PLN
e 2 inwestor/investor: = e ~ . 2 inwestor/investor:
= < KLINKIER-BUD PPUH i:i B ’ C Selbud
= e = 3 = 3
¥ Foed ] ] % o
& T = . -
-I 05|edle Holenderskie -I ndersena
g cenaza mkw./price per sqm: f— - cena za mkw./price per sqm:
®© &2 990-3 200 PLN E 3103 PLN
» inwestor/investor: ® inwestor/investor:
3 Dor Group S MAX&ART-A Sp. z 0.0.
= Ry
€ X
" @ E %
- £ E 2
= " g é
©

||| Park Anielin -I 05|edle Bajkowe II
- cena za mkw./price per sqm:

A cena za mkw./price per sqm:
£ E 3103 PLN

£ 2996-3 090 PLN
@® inwestor/investor: 1 m inwestor/investor:
S GREWAL X Sp. z 0.0. o - o S MAX&ART-A Sp. z 0.0.

> g Ky

a s ¥ ﬁ ' A._I_ ,-\.ﬁ

i 0 ] e O
2 g oL Q2

€ "E

_-Im_ -I Osiedle Bajkowe 53

- cena za mkw./price per sqm:

o Cena za mkw., Iprice per sqm:
g 2700-2 850 PLN

T © &890-918 USD

% inwestor/investor: @ inwestor/investor:
= INDRA OGRODOWA = Q‘AN’LUK Sp. zo.o.
= Sp.zo.o. y -8

y & z n

IS i - 2

S G
Q. ':':! L ETEET E

A
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W trzecim kwartale bieUNcego roku wska¥niki ekonomiczne dla miasta
stojecznego Warszawy ulegiy pogorszeniu. Odnotowano wzrost stopy bez-
robocia, kt-ra wynosija pod koniec Il kwartaju 6,5% (wzrost w stosunku
do adekwatnego okresu w 2003 roku o 0,4%). JednoczeSnie rosjo Srednie
wynagrodzenie brutto, na koniec Il kwartaju br. wyniosjo 3 482 zj.
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rate in Warsaw

wykres 7. Stopa bezrobocia w Warszawie w latach 1998-2004

graph 7. The unemployment rate in Warsaw in the years 1998-2004

Fr-djo: PrzegINd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 1998-2004)
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 1998-2004)

W stosunku do Ill kwartaju 2003 roku, liczba oddanych mieszkaE w IlI
kwartale br. spadja, tym samym zostaja zachowana tendencja utrzymujNca
sift od 5 lat. Od rekordowego 2001 roku, liczba oddanych rocznie mieszka®
spada.

Kontrastuje to z odczuwalnym w tym roku zwirikszeniem popytu na miesz-
kania. Wytiumaczy[ to moUna metodologiN podawania danych przez GUS,
kt-ry informuje o oddanych do ulytku mieszkaniach, a wific takich, kt-re do
sprzedally trayiy w pierwszej pojowie 2002 roku T w okresie dekoniunktury.
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wykres 9. Mieszkania oddane do ullytku w poszczeg - Inych kwartajach w latach 1998-2004
Fr-djo: PrzegINd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 1998-2004)

tabela 1. Mieszkania oddane do ulytku w latach 1998 - 2004

In the 3" quarter of this year the economic ratio for Warsaw was worsened.
An unemployment rate increased to 6,5% at the end of 3™ quarter (an
increase in comparison to the same period of 2003 roku of 0,4%). At the
same tame the average gross salary at the end of 2" quarter of this year
was 3 482 zj.
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=== nrzecifitne wynagrodzenie brutto / average gross salary in Warsaw

wykres 8. Przeciiitne wynagrodzenie brutto w Warszawie w latach 1998-2004
graph 8. Average gross salary in Warsaw in the years 1998-2004

Fr-djo: PrzegINd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 1998-2004)
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 1998-2004)

In comparison with the 3 quarter of 2003, the number of completed
pats in 3rd quarter of this year dropped, thus keeping with the tendency
of the past 5 years. Since the record-breaking year 2001, the number
of pats completed annually is on a constant decrease.

This contrasts with perceptibly increased demand for pats this year.
This can be explained by the methodology of presenting data by the Chief
Statistics Ofyce (GUS), which publishes ygures about completed pats, ie.
those which were put out for sale in the yrst half of 2002, the period of bad
market conditions.
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graph 9. Apartments completed in the years 1998-2004
source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 1998-2004)

table 1. Apartments completed in the years 1998 - 2004

okres suma
e 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 il
1'53“Na”a@ 1899 1812 3537 3368 2476 2436 2363 15 528+
quarter
Z'H'dk""f“ 18 1899 2548 3542 4173 3222 3421 2593 18 805
quarter
:';L kwartay 1355 1732 2607 3321 2203 3378 2404 14 686*
quarter
2‘,’, LS 1897 3804 4722 5416 5079 3100 24018
quarter
suma
o 7050 9896 14408 16278 13070 12335 7360 73037

Fr-djo : PrzegINd Statystyczny Warszawy (wydania kwartalne z lat 1998-2004)
*bez I, Il, Il kwartaju 2004

source: Warsaw Statistical Review (quarterly editions from the years 1998-2004)
* excluding 1%, 2" 31 quarter of 2004
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table 2. Data for the residential market in total

przyblilona liczba
mieszkaE w ofercie
sprzedaly
aproximate number of
apartments in sales offer

kwartaj
quarter

przyblilona wartoST
oferowanych mieszkaE
(mid PLN)
aproximate value of offered
apartments (mld PLN)

przyblilona liczba
inwestycji
aproximate number of
developments

Srednia cena mkw.
average price per sgm (PLN)

| kwartaj 2004

: 10 000 2,8 200 3892
1% quarter

1l kzmn/danag 2004 8800 25 170 4031
quarter

Il kwartaj 2004 7700 2,0 160 4193

34 quarter

Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl

ObserwujNc_zmiany Sredniej ceny metra kwadratowego molna
stwierdzil, Ue w Ill kwartale 2004 utrzymaia sifi tendencja wzro-
stowa, a jej dynamika jest nieco wyUsza (4,03%) nil w Il kwartale
(3,57%). Potwierdza to tezit m-wiNcN o powolnym, jednak djugo-
trwajym wzroScie wartoSci nieruchomoSci w Polsce po przystNpieniu
do Unii Europejskiej. W ciNgu ostatniego p-j roku Srednia wartoS1
metra kwadratowego mieszkania w stolicy wzrosja o 7,75%. Nale(y
sin spodziewal utrzymania tego trendu. Ill kwartaj to kolejny okres,
w kt-rym liczba oferowanych w sprzedaly mieszkaE zmniejszyja sifi
i wynosi obecnie ok. 7,7 tys. budowanych w ok. 160 inwestycjach.
AnalizujNc obszar Warszawy, na kt-rym obowiNzujN miejscowe pla-
ny zagospodarowania przestrzennego, spodziewamy sifi dalszego
spadku liczby oddawanych mieszkaE, spowodowanego wysokim
popytem oraz niewielkN iloSciN nowych projekt-w.

Statystyczne mieszkanie w Warszawie, to lokal o powierzchni 67,99
mkw., Sredniej cenie mkw. 4 193 zj, kt-re kosztuje 299 371 Z.

tabela 3. $rednie wartoSci dla dzielnic

Over the 3" quarter of 2004 the average price per sqm kept growing
and its dynamics were slighty higer(4,03%) than in the 2" quarter
(3,57%).

This seems to proves that since joining the European Union the
value of real estate in Poland is slowly but surely increasing.
In the past six months the average value per sgm of a patin Warsaw
increased by 7,75%. This trend is expected to last.The 3 quarter
is another period when the number of pats offered for sale decreased
and is now ca. 7.700 of the pats constructed in ca. 160 investments.
Ifoneanalysestheareaof Warsawwithlocalurbanplansone canexpect
a further decrease of the number of completed pats, resulting from
high demand and a scarce number of new projects.

An average pat in Warsaw is 67,99 sqm, has an average price
of 4 193 zj per sgm and costs 299 371 zj in total.

table 3. Averages by district

Dzielnica Sredni metral (mkw.) Srednia cena mkw. (PLN) Srednia cena cajkowita (PLN)
District Average space (sqm.) Average price per sqgm (PLN) Average total price (PLN)
Bemowo 63,33 3940 252 447
Biajojiika 64,70 2940 185 989
Mokot - w 73,72 4943 386 125
Ochota 72,19 4 669 346 527

Praga Pojudnie 60,94 3583 225 326
Praga P-{noc 105,47 4947 540 642
Rembert-w 65,05 3150 204 908
Saska Kiipa 91,38 4883 469 331
Sr-dmieScie 73,03 7217 610 661
Tarchomin 58,21 3135 181 520
Targ-wek 64,37 3621 233 427
Ursus 54,17 3080 175 995

Ursyn-w 64,90 3997 268 323
Wawer 123,96 2994 450 595
Wesoja 53,53 2994 166 158
Wilan-w 78,18 5061 403 011

Wola 67,24 5200 366 075

#oliborz 79,88 4 460 405 029

Warszawa / Warsaw T Srednia / average 67,99 4031 299 371

Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl

Dzielnicami najbardziej zblilonymi do Sredniej Awarszawskiejo sN Ur-
syn-w oraz Bemowo. Mieszkania o najwifikszej Sredniej powierzchni
sN dostfipne w Wawrze i na Pradze P-jnoc (odpowiednio 123,96
i 105,47 mkw.). Lokale o najmniejszej Sredniej powierzchni znajdzie-
my w Wesojej i Ursusie (odpowiednio 53,53 i 54,17 mkw.).

Jak wynika z por-wnania Sredniej ceny mkw., ceny caikowitej i me-
tralu dla Il i Il kwartaju, najwitikszy spadek nastNpij w Wilanowie
(zmniejszenie Sredniej powierzchni ze 118,70 do 78,18 mkw. i Sred-
niej ceny mkw. z 7 837 do 5 969 z{). Byj to efekt rozpocziicia inwe-
stycji o charakterze mieszkaniowym w tej T dotychczas stricte Aapar-
tamentowejo T dzielnicy. W tej lokalizacji przygotowywane sN kolejne
inwestycje Amieszkaniowed, moUna wific spodziewal sifi dalszego
spadku zar-wno Srednich cen jak i powierzchni. OdwrotnN sytuacifi
obserwujemy w Wawrze T Srednia powierzchnia mieszkania wzro-
sfa z 76,5 w Il kwartale do 123,9 w Il kwartale. Tu jednak wynikajo
to ze sprzedania mieszkaE mniejszych i pozostania w sprzedaly
Areszt-weko w jednej inwestycji. Wzrostowi Sredniej powierzchni
nie towarzyszyjy wahania Sredniej ceny metra (wzrost o zaledwie
1,1%).

Miano najtaGszej dzielnicy T po raz pierwszy od wielu miesifcy
T objija Biajojiika (cena mkw. T 2 940 z{) i minimalnie wyprzedzija
dotychczasowN Aliderkiid T WesoiN (cena mkw. T 2 994 zj). Nieco
wyUszN SredniN cenfi mkw. odnotowano w Ursusie (3 080 zj). Na dru-
gim biegunie znajdujN sifi $r-dmieScie (cena mkw. T 7 217 zi), kt-re
po Ill kwartale stajo sifi absolutnie najdrolszN dzielnicN stolicy, Wola
(cena mkw. T 5 200 z{), kt-ra zanotowaja najwifikszy wzrost Sredniej
ceny metra i pretenduje obecnie do miana dzielnicy apartamentowej
oraz Wilan-w (5 061 zj), kt-ry po ponad 35% spadku cen znalazj sifi
dopiero na trzecim miejscu wSr - d najdroUszych dzielnic Warszawy.
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The districts closest to the Warsaw average are Ursyn-w
and Bemowo. The biggest pats available area in Wawel and Praga
P-inoc (123,96 and 105,47 sqm respectively). The pats of the small-
est average living area can be fund in Wesoja and Ursus (53,53
and 54,17 sgm respectively).

Comparing average prices per sqm, total prices and total space
in the 2" and 3 quarter, the greatest decrease happened
in Wilan-w (decrease in size from 118,70 to 78,18 sqgm. and aver-
age price per sgm. from 7 837 to 5 969 zj). This was the result
of a fipatd investment in this so far strictly ihousingo district. Wilan-w
will experience further fipatd investments, so one can expect
afurtherdrop of both averageprices and size. The reverse situation can
be observed in Wawer T the average pat size has grown from 76,5
sqm in the 2" quarter to 123,9 sgm in the 3rd quarter. Though here
it resulted from the sales of smaller pats. The increase of prices was
not accompanied by the puctuation of the average price per sgm
(growth of just 1,1%).

The cheapest district, for the yrst time in months, was Biajojrika (2 940
zj per sqgm) and have slightly overtaken a former cheapest T Wesoja
(2 994 zj per sqm). A slightly higher average price per sgm was noted
in Ursus (3 080 zi). The opposite are Downtown ($r-dmieScie)
(7 217 zj per sqm), which in the 3" quarter became the most ex-
pensive district of Warsaw, Wola (5 200 zj per sgm), which noted
the highest average growth per sqm and aspires to be the fihous-
ingo district, and Wilan-w (5 061 z{), which suffered a drop in prices
of over 35%.
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wykres 10. Zmiana Sredniej powierzchni mieszkania w poszczeg - Inych dzielnicach Warszawy
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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graph 10. Change in average apartment area in Warsaw districts
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wykres 11, Zmiana Srednich cen mkw. mieszkania w poszczeg - Inych dzielnicach Warszawy
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl

graph 11. Evolution of average apartment prices per sqm in Warsaw districts
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wykres 12. Zmiana Srednich cen cajkowitych mieszkaniaw poszczeg - Inych dzielnicach Warszawy
Fr-dio / source: www.tabelaofert.pl
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(Il kwartaj 2004 T Il kwartaj 2004)

W Il kwartale 2004 roku Srednia cena mkw. w Warszawie wzrosja
0 ok. 4% i wynosi obecnie 4 193 zj. JednoczeSnie T w por-wnaniu do
I kwartaju T jest to wzrost o 7,74%. WitkszoST dzielnic Warszawy charak-
teryzowaja ta sama tendencja. Najwifiksze wzrosty ceny mkw. odnotowa-
no na Woli (ponad 20%), w $r-dmieSciu (13,70%), na Targ - wku (12,93%)
oraz w najtaEszej dotychczas w Warszawie T Wesoiej (12,25%). Wzrost
Sredniej ceny mkw. na Woli i w $r-dmieSciu jest wynikiem zdominowania
dostripnej oferty przez apartamenty. Na Targ-wku inwestorzy skorzystali
z nadpopytu i podnieSli ceny. Rekordowe spadki cen odnotowano w trzech
dzielnicach o charakterze apartamentowym: w Wilanowie (-35,43%),
na #oliborzu (-17,83%) i Saskiej Kripie (-13,43%). O ile na spadeku cen
w Wilanowie i na #oliborzu zawalyio rozpoczficie sprzedaly inwestycji
o charakterze Amieszkaniowymo (zjawisko wzmocnione na oliborzu nie-
mal cajkowitym wyprzedaniem apartament-w), o tyle na Saskiej Krpie
mieliSmy do czynienia z pozostaniem w ofercie Areszt-wekd, kt-re inwe-
storzy pr-bowali sprzedal poprzez promocije i obnilki cen.

tabela 4. Zmiany cen mkw. mieszkania w poszczeg - Inych dzielnicach Warszawy

graph 12. Evolution of average total apartment prices in Warsaw districts
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In the 3™ quarter of 2004 the average price of a sqm. in Warsaw increased by
ca. 4% and is now 4 193 zj. Simultaneously, in comparison to the 1 quarter,
itis a growth by 7,74%.

Most districts of Warsaw were characterised by the same tendency.

The biggest growth of the price of a sqm. were observed in Wola (over
20%), in Downtown ($r-dmieScie) (13,70%), in Targ-wek (12,93%)
and in Wesoja, so far the cheapest in Warsaw, (12,25%). The growth
of the average price of a sqm. in Wola and in Downtown ($r-dmieScie) re-
sutls from the domination of houses in the offer. In Targ - wek the investors
made use of the great demand and increased the prices.

The record-breaking drop of prices was observed in three Ahousingo
districts: in  Wilan-w (-35,43%), in #oliborz (-17,83%) and Saska Kripa
(-13,43%). If the drop of the prices in Wilan-w and #oliborz was inpu-
enced by the sales of Apatd investments (a phenomenon strengthened
in ®oliborz by a practically total sold-out of houses), then in Saska Kripa
the firesidueso of the offer were put out to promotional sales and sold
at lower prices.

table 4. Evolution of apartment prices per sqm in Warsaw districts

wykres 13. Zmiany cen mkw. mieszkania w poszczeg - Inych dzielnicach Warszawy
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl
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(Il kwartaj 2004 T Il kwartaj 2004)

Jesienny boom sprzedalowy daj sifi odczul w witkszoSci dzielnic.
Praga P-ijnoc, Rembert-w, Saska Krnpa, Wawer, Wesoja T ofer-
ta sprzedaly w kaldej z tych dzielnic zmalaja w ciNgu ostatnich
trzech miesificy o ponad 80%(!). JeSli dodamy, Ue na Targ-wku
iloST mieszkaE zmalaja o 60% okale sifi, Ue inwestorzy budujNcy
po prawej stronie Wisjy mieli w tym roku prawdziwie AzjotNo jesie€.
Mimo tak dulej (procentowo) wyprzedaly mieszkaE zlokalizowa-
nych na terenie prawobrzeUnej Warszawy, iloST lokali oferowanych
w cajej stolicy zmniejszyia sifi o niecaje 9%. W 1l kwartale dewelo-
perzy rozpocziili sprzedal nowych inwestycji w dw - ch dzielnicach,
cieszNcych sifi dulym zainteresowaniem T bardziej wSr-d szuka-
iNeyeh ni0 faktycznie kupujNcych, gdy0 zar-wno na Mokotowie
(wzrost oferty o ponad 80%) jak i w Wilanowie (wzrost o niemal
150%) ceny skutecznie odstraszaiy zdecydowanN witikszoST kup-
c-w. O ile na Mokotowie Srednia cena mkw. wzrosja o 0,7%, wific

graph 13. Evolution of apartment prices per sqm in Warsaw districts
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The autumn sales boom was felt in most of the districts. Praga P - jnoc,
Rembert-w, Saska Kripa, Wawer, Wesoja T the number of pats on
offer in each of these districts decreased in the past three months
by over 80%(!). Added to this, in Targ - wek the number of pats on offer
decreased by 60% it turns out that the investors building on the right
side of the Vistula river had really good fiharvesto. Despite such great
sales of pats on the right side of Warsaw (in percentage), the number
of pats offered in Warsaw generalny was decreased by almost 9%.
In the 3™ quarter the developers started to sell new investments
in two highly popular districts, rather with seekers than real buyers,
as both in Mokot - w (increase of the offer by over 80%) and in Wilan -w
(growth by almost 150%) the prices were really scaring away
a considerable number of buyers. If in Mokot-w the average price
of a sgm. increased by 0,7%, so much less than the average
for Warsaw, then in Wilan-w it dropped by over 35% and it seems

Dzielnica IIl kwartaj 2004 |l kwartaj 2004 | kwartaj 2004 zmiana ceny mkw. (Il kw./Il kw.) zmiana ceny mkw. (1l kw./l kw.) ! e
District 3¢ quarter 2" quarter 1 quarter change in price per sqm change in price per sqm duUo mniej niU Srednia dla Warszawy, o tyle w Wilanowie spadja that in the next months this district will experience the greatest
Bemowo 3940 4074 3762 -3,29% & +4.73% & o ponad 35% i wydaje sifi, Ue w najblilszych miesiNcach wiaSnie growth of real demand.
. w tej dzielnicy nastNpi najwifikszy wzrost popytu rzeczywistego.
Biajojrka 2 940 2920 2 808 +0,70% & +4,71% & . P S e L ;
Zwijaszcza, iU Aw kolejced czekajN kolejne inwestycje, kt-re roz-
Mokot -w 4943 4908 4 451 +0,72% & +11,06% & szerzN dostipnN tam ofertii i zmniejszN T dotychczas niezwykle
Ochota 4669 5186 5716 997% B -18,32% B wysokie - wymagania ynansowe. ) . _ _
— Analiza iloSci mieszkaE w sprzedaly zostaja sporzNdzona w opar- The analysis of the number of pats for sale was carried out
Praga Pojudnie 3583 3481 3340 +2,92% & +7,26% @& ciu o oferty prezentowane w serwisie nieruchomoSci www.tabela- on the basis of the offer presented in the real estate service
Praga P-jnoc 4 947 5 069 4 157 2,41% B +19,00% & ofert.pl www.tabelaofert.pl
Rembert-w 3150 3028 3028 +4,03% & +4,03% & -
Saska Kripa 4883 5 640 5542 -13,43% B -11,90% B g
o
$r-dmieScie 7217 6 347 5380 +13,7% & +34,14% @& g 150,00 = +147,57
Tarchomin 3135 3107 3017 +0,91% & +3,92% & Keis
~Ne 100,00 == +81,83
Targ - wek 3621 3207 3242 +12,91% & +11,69% & '%%
Ursus 3080 3133 3177 1,69% B 305% & gs 00OF
: : 252 oo I+L37: { i { { 1 { B { i I+8_'A3I |
Ursyn-w 3997 4031 3972 -0,85% B -0,62% B 525 {00 Sp— — 1 1 =
y 255 -253 E 787 1667 £ l: E -888 |
0, 0, < =
WaW(?r 3635 3596 3087 +1,08% & +17,75% & gg 450,00 = 4173 oy TRV 32,79
Wesoja 2994 2 667 2573 +12,26% & +16,36% & =3 £
- - 52 -100,00 - 15 82,14-83,33 82,00 8462 87,50
Wilan -w 5061 7 837 5969 -35,43% £ -15,22% ©& EZ S 2
=8 & S S = ns @
Wola 5200 4317 4027 +20,45% @& +29,12% @& s & s 5 Z = B ~ g
: : : 5 g £ I s ¢ & § ¥ 2 2 2 8 5 = 3 y
*oliborz 4 460 5428 5 056 -17,83% £ -11,78% E = 2 s g S % % = % = & 2 s ® e = = < 2
= =) > ® [=) S © © D < = = 2] 12} < T (5] = =) =
Warszawa ¥ Srednia 4193 4031 3892 +4,02% & +774% & 2 €« ®» = O© & & & $§ % £ S5 S5 = = = = = 8

Warsaw T average

Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl

Espadek ceny mkw. / price per sqm falling
wzrost ceny mkw. / price per sgqm rising.

wykres 14. Zmiana liczby mieszkaE oferowanych w sprzedaly
w najpopularniejszych dzielnicach Warszawy
Fr-djo / source: www.tabelaofert.pl

graph 14. Evolution of the number of pats offered for sale
in the most popular districts of Warsaw




