redNe

C ONSULTING

Rynek

mieszkaniowy

w Polsce

ANALIZA SYTUACJI

MARZEC 2008

redNet Consulting

Siedziba Spotki Centrala Spotki

ul. Sadowa 5 Wisniowy Business Park

43-600 Jaworzno Budynek C

NIP: 632-18-79-602 ul. 1-go Sierpnia 6a

KRS: Sad Rejonowy w Katowicach 02-134 Warszawa

VIII Wydziat Gospodarczy, tel: (+48 22) 318 72 00

nr 0000226990 fax: (+48 22) 318 72 53

Kapitat zaktadowy: 51.000 PLN e-mail: raporty@rednetproperty.com
Zarzad: www.rednetproperty.com

Prezes: Robert Chojnacki
partner technologiczny

OIBITAL

Wszelkie dane i materiaty zawarte na stronie internetowej redNet Consulting chronione sg prawem autorskim.
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na stronie mozliwe jest wylacznie z podaniem redNet Consulting jako Zrédta informacji.

Dozwolone jest fadowanie, wyswietlanie, kopiowanie i przekazywanie materialéw innym osobom - wylacznie
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Marzec
KOLEJNY SPOKOJNY
MIESIAC.

W grudniu 2007 r. $rednia cena metra kwadratowego w Katowicach
przekroczyta magiczna granice 6 000 zt, a dwa miesigce pdzniej jedynie
3 zt dzielity te Srednia od poziomu 6 400 zt. Jednak w marcu w Katowicach
zanotowalismy spadek srednio o 3%. Przecietna cena mkw. w marcu to
6 206 zt, 0 192 zt mniej niz przed miesigcem. Na te stosunkowo wyrazng
(szczegdlnie w poréwnaniu z pozostatymi miastami) zmiane in minus
wpltyw miata przede wszystkim bardzo niska podaz nowych mieszkan
na rynku. Od 2005 r. do uzytku w stolicy wojewédztwa slagskiego oddaje
sie zaledwie kilkaset nowych mieszkan rocznie (najwiecej, bo 619 odda-
no w 2007 r.). Nie bez znaczenia sa w tym przypadku drozejace kredyty,
a tym samym coraz nizsza sita nabywcza katowiczan. Wedtug analitykéw
redNet Consulting ceny mieszkan w Katowicach moga jeszcze wzrosnac
0 5-7%, jednak juz teraz ich poziom sktania cze$¢ nabywcéw do gtebsze-
go zastanowienia nad zakupem i doktadnego liczenia swojej zdolnosci
kredytowe;j.

Od poczatku roku sytuacja w Krakowie wydaje sie stabilna. Po nie-
znacznym styczniowym spadku i niewielkim wzroscie w lutym, sytuacja
de facto wrocita do stanu z korica 2007 roku. W marcu srednia cena mkw.
w Krakowie wzrosta znéw tylko nieznacznie o 0,7%, czyli o 52 z}, osia-
gajac poziom 7 572 zk Jednak do korica roku srednia cena mkw.
w Krakowie powinna nieco znizkowac¢ ze wzgledu na spodziewang
znaczna podaz nowo budowanych mieszkan, na budowe ktérych wyda-

MACIEJ DYMKOWSKI no pozwolenia jeszcze w 2007 .
DORADCA ZARZADU DS. NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
redNet Consulting

Inwestorzy w todzi stracili w marcu niemal tyle samo, co zarobili w lutym
- w ostatnim zimowym miesigcu $rednia cena mkw. w reymontowskiej
,Ziemi obiecanej” spadta o nieco ponad 1%, czyli o 67 zt. Tym samym

R luty2008 "“i’"zaoéi'}u" Tk;’dos) p.rzecugtn){ kost zakupu mkw. w Lqu| wyn<?5| obecn.le 6309 zt. Tal.<| po-
Hnarzec uty ziom cen jest nie do zaakceptowania dla wielu todzian, co w kolejnych
miesigcach moze zmusi¢ czes¢ deweloperéw do przewartosciowania
Katowice 6206 6397 -3,00% iy . . LA
swoich ofert, a rok 2008 moze zakonczy¢ sie nawet 5-procentowym
Krakéw 7572 7520 0,69% 1 spadkiem.
todz 6309 6376 -1,05% iy Poznan - samotny lider w klasyfikacji dynamiki wzrostu cen wsréd naj-
wiekszych polskich miast w 2007 r.- od ubiegtorocznej jesieni jest cie-
geznan els LeSlL R i) niem samego siebie i dotaczyt do peletonu miast o stabilnej sytuacji na
Tréjmiasto o @) 0/64% 4 rynku mieszkaniowym. Po styc?nlow.ym. wyraznym,spadku srednlej.cerTy
mkw. o 3,77%, przez dwa kolejne miesigce Poznan wolno wdrapuje sie
Warszawa 8918 8882 0,41% r w gore. W marcu w stolicy Wielkopolski zanotowano symboliczny wzrost
0 0,9% do poziomu 7 316 z}, a z portfeli kupujacych ubyto przecietnie
Wroctaw 7429 7438 -0,13% 4

65 zt od kazdego mkw. W ciggu roku mozna sie jednak spodziewac wpro-
wadzania na rynek stosunkowo tanich projektéw i - w konsekwencji —

. klikuprocentowej korekty. Jest to prawdopodobne zwtaszcza w Swietle
SRODLO: reaNet Consulting na podstawie wane tapelodfert L dynamicznie rosnacej podazy, mierzonej liczba pozwoleri na budowe
wydawanych w stolicy Wielkopolski.
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. ) Marzec to drugi miesigc z rzedu na nieznacznym plusie dla sytuacji na
dzielnica marzec 2008 luty 2008 (m:r';'e'i%;i','ﬁ,& 2‘"(;'03, rynku w Tréjmiescie, co jest szczegdlnie widoczne w poréwnaniu z wcze-
$niejszym 5-miesiecznym okresem spadkéw. Tym razem cena mkw. zwyz-
Bemowo 8116 8171 -0,68% iy kowata przecietnie o 0,64%, czyli o 45 zt, by osiggna¢ srednia 7 098 zt.
) W najblizszych miesigcach nie nalezy sie spodziewac¢ wiekszych zmian.
Biatoteka 6409 6397 0.18%
Bielany et a0 5320 9 V\(ar§zawa drugi ra.zl pod rzqdldellk.atime w gore. Podopnle .Jak luty, row-
niez i marzec przyniést wzrost sredniej ceny mkw. na poziomie okoto 0,4%
Mokotéw 9854 93899 -0,45% iy i teraz za metr kwadratowy zaptacimy 8 918 zt (o 36 zt wiecej niz miesigc
. wczesdniej). Warszawa jest jednak miastem cenowych kontrastéw, trudno
Ochota 10212 10,040 Ak © wiec rozpatrywac sytuacje w polskiej stolicy nie przygladajac sie uwaz-
nie wahaniom cen w poszczegoélnych dzielnicach. Najbardziej przykuwa
Praga Potudnie 8733 8627 1,22% @ , . .p goiny o ) ) przy
wzrok wzrost Sredniej ceny mkw. o 5,32% (czyli az o 473 zt) zaobserwo-
Praga Péinoc 7802 7851 -0,63% il wany w marcu na Bielanach. Tak wyrazna zmiana przestaje jednak dziwic,
gdy przyjrzymy sie strukturze podazy i popytu w tej dzielnicy. W marcu na
Srédmiescie 15757 16030 ol 4 Bielanach natozyty sie na siebie dwa czynniki: nabywcéw znalazto wiele
. mieszkan z segmentu ponizej lub na poziomie $redniej dla catej dzielnicy,
Saska Kepa 11597 11918 ~2,69% 4 TN ) . . A A
a - niejako zamiast nich - w ofercie deweloperéw pojawity sie nowe pro-
Targwek 6955 6904 0,73% 4 jekty znacznie przekraczajace bielaniska, a nawet warszawska przecietna.
Ursus 7582 7622 :0,53% iy Dojrzaty rynek we Wroctawiu znéw symbolicznie na minus o 0,13%.
p— W marcu za mkw. w stolicy Dolnego Slaska trzeba byto zapfaci¢ srednio
0 -U, o . « s __ss . N
Sisynew Bghd Sel U 7 429 zt, niespetna 10 zt mniej niz w lutym. We Wroctawiu spodziewana
- - A 1,01% 9 jest stabilizacja cen na obecnym poziomie.
Wesota 7091 7091 0,00% o Podsumowujqc, marzec byt kolejnym spokojnym miesigcem na polskim ryn-
ku mieszkaniowym. Dokonana pod koniec marca (26.03) przez Rade Polityki
” ’ v
Wilanéw 9673 9542 ks i Pienieznej (RPP) kolejna podwyzka podstawowej stopy procentowej o 0,25
Wola - . 0,23% o pkt. proc., z pewnosciq nie pozostanie bez wptywu na sytuacje na rynku
mieszkaniowym. Decyzja Rady Polityki Pienieznej, cho¢ od dawna spodzie-
P alibors 10381 10293 0,85% i wana, utrudni i tak juz nietatwq sytuacje kredytobiorcéw. Tym bardziej, ze
analitycy finansowi spodziewajq sie kolejnych, antyinflacyjnych dziatan
ZMIANA SREDNIEJ CENY METRA KWADRATOWEGO W WARSZAWIE i
ZRODLO: redNet Consulting na podstawie www.tabelaofert.pl.
9500
8500
WROCLAW
7500 —
WARSZAWA
6500 = TROJMIASTO
POZNAN
5500 = tODZ
KATOWICE
4500 / )
= KRAKOW
3500
2500
1 1 n 1\ 1 1l n v 1 1 n v oo I n 1\ 1
2004 2005 2006 2007 2008
ZMIANA SREDNIEJ CENY METRA KWADRATOWEGO W LATACH 2004 - 2008
ZRODLO: redNet Consulting na podstawie www.tabelaofert.pl.




PRAWDZIWE apartamenty

ekskluzywnie i komfortowo

WWW.LUKSUSOWEMIESZKANIA.PL

E EVW ® APARTAMENTY ® LOFTY ® MAPA INWESTYC]I
] -) R ® WIADOMOSCI Z RYNKU ® INWESTOWANIE
LUKSUSOWE ® ZARZADZANIE ® ANALIZA RYNKU ® FINANSE

MIESZKANIA ® AGENCJA NIERUCHOMOSCI ® TARGI MIESZKANIOWE



