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OBROT NIERUCHOMOSCIAMI Deweloperzy zachecaja bonusami do zakupdw

Realne ceny mieszkan

w duzych miastach spadaja

Niektorzy eksperci uwazaja, ze
ceny mieszkan w duzych
miastach rosna tylko

na papierze. Do ofert
deweloperzy dotaczaja coraz
czesciej wycieczki i nowe
samochody.

MARCIN MENDELBAUM
gn@inforpl

WLodzi ceny mieszkan sg
nominalnie  nizsze.

W poréwnaniu z majem cena
jednego mkw. spadia o po-
nad 1 proc., a w poréwnaniu
z ostatnim kwartalem 2007 r.
az o 5 proc. Oprécz Lodzi
metr kwadratowy lokalu sta-
niat w Tréjmiescie — o 3 proc.
w poréwnaniu z kwietniem —
i o 1 proc. w poréwnaniu
z ostatnim kwartatem 2007 r.

Natomiast w innych duzych
miastach zanotowano wzrost
cen mieszkan. Najbardziej od
korca ubieglego roku miesz-
kania zdrozaly we Wroctawiu
-0 11 proc., za$ w Poznaniu
zdrozaly o ponad 5 proc.
w stosunku do kwietnia.

Jednak niezalezny doradca
rynku nieruchomosci, Tomasz
Bleszyriski, uwaza, Ze realne
ceny mieszkan spadaja wsze-
dzie, a nie tylko w Lodzi.

- Wielu deweloperéw, by
zachecic¢ klientow do zakupu,
proponuje tzw. bonusy. Cza-
sami, by przekona¢ do swojej
oferty, nie wystarczy juz za-
graniczna wycieczka dla ca-
tej rodziny. Niektorzy sprze-
dawcy do mieszkania dota-

czaja nawet samochody —do-
daje Bleszyniski, i dlatego ce-
na mieszkania staje sie fak-
tycznie nizsza.

Nadal najwiecej ptacimy za
1 mkw. nowego mieszkania
w Warszawie, Srednia cena
w maju wynosita 9246 zi
i przez miesiac wzrosta o bli-
sko 1 proc. Natomiast Kato-
wice sposréd siedmiu naj-
wiekszych polskich miast nie
zajmujq juz ostatniego miej-
sca, jak to bylo na koniec
2007 roku. Blisko S-proc.
wzrost cen spowodowal, ze
1 mkw. kosztuje tam juZ
6308 zt, podczas gdy w Lodzi
- 5981 zt —wynika z przygo-
towanego przez redNet Con-
sulting wyliczenia. W ciagu
ostatniego roku w Katowi-
cach mieszkania zdrozaly
0 29 proc. Byt to najwiekszy
skok cenowy spo$rod duzych
polskich miastach.

Trzeba sie targowa¢

Z deweloperami warto sig
targowaé. Dzieki dobrym ne-
gocjacjom mozliwa jest nawet
15-proc. obnizka, m.in. w Trdj-
miescie i Warszawie. Najmniej
utargowad mozna bylo w Ka-
towicach, bo deweloperzy pro-
ponowali tam 1-proc. rabat.
Z raportu redNet Consulting
wynika jednak, Ze budowni-
czowie nie zamierzajg tanio
sprzedawaé mieszkart.

- Ceny lokali aktualnie
wprowadzanych na rynek sg
nawet o 22 proc. wyzsze niz
sprzedanych w ostatnich
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trzech miesigcach w Warsza-
wie, Tréjmiescie i Wroctawiu.
Tylko w Krakowie i Katowi-
cach réznice sg mniejsze ~

méwi prezes redNet Consul-

ting, Robert Chojnacki. Wy-
nikajg one z optymizmu firm
deweloperskich, ktére kupo-
waly dziatki budowlane
w czasach prosperity, majac
nadzieje na niekoriczgce sie
WZrosty cen.

- Zalozenia te w bolesny
sposdb koryguja teraz klien-
ci. Nie jest prawda, ze kupuja
tylko tanie mieszkania albo
jedynie w tanich dzielnicach.
Nabywcy nie chca przewarto-
$ciowanych mieszkar, nieza-
leznie od tego, w jakiej dziel-
nicy sg polozone — 5981 zi.
Kupujacy sa w stanie zaplaci¢
duzo wiecej za rozsadnie wy-
cenione mieszkania w do-
brych lokalizacjach - dodaje
prezes Chojnacki.

Wyniki badaii redNet Con-
sulting pokazuja, ze Polacy
najchetniej kupuja mieszka-
nia dwu- i trzypokojowe.

- Takich na rynku jest naj-
wiecej, facznie ok. 70 proc. -
méwi Robert Chojnacki. Je-
dynie co dziesiate kupowane
mieszkanie ma zaledwie je-
den pokéj. Podobny odsetek
dotyczy réwniez lokali czte-
ropokojowych i wiekszych.

~Ten rok pokaze czy dewe-
loperzy beda w stanie utrzy-
mac obecne ceny, czy tez ska-
pituluja i dzieki temu zyskaja
klienci — zastanawia sie nie-
zalezny doradca rynku nieru-
chomosci, Tomasz Bleszyriski.

Mieszkanie dostepne od zaraz

2008 rok bedzie rokiem
kupujacych, ktérzy moga
przebieraé w ofertach. Wzra-
sta liczba mieszkan, do kto-
rych mozna wprowadzi¢ sie
od zaraz. We Wroclawiu 18
na 100 lokali byto w maju do-
stepnych natychmiast. Na po-
czatku roku stanowily one
7,7 proc., podczas gdy
w okresie boomu w 2006 ro-
ku zaledwie 0,4 proc. Naj-
mniej gotowych mieszkan

Zdaniem niezaleznego eksperta
rynku nieruchomosci TOMASZA
BLESZYNSKIEGO w przyszlym
roku nowe mieszkania moga
stanie¢ nawet o 10-15 proc.

dostepnych w ofercie w maju
zanotowano w Poznaniu, bo
7,7 proc.

Skraca sie czas oczekiwania
na odbidr mieszkania. Ze sta-
tystyk redNet Consulting wy-
nika, ze wynosi on od 245 dni
we Wroctawiu do 435 dni
w Tréjmiescie. Sa to wyniki
o wiele lepsze niz w latach
2006-2007. Wdwczas trzeba
bylo czekac od 400 do 634 dni
w Trdjmiescie. W 2005 roku
okres oczekiwania na klucze
byt krétszy niz 150 dni.

Gwaltownie spada réw-
niez odsetek mieszkan, ktére
znalazly juz swoich nabyw-
c6w, mimo ze nadal sa w bu-
dowie. Zaledwie polowa
z oferowanych lokali w budo-
wie w Krakowie i Poznaniu
znalazla juz nabywcow,
a w Tréjmiescie tylko co
czwarte budowane mieszka-
nie jest jeszcze wolne.

Tomasz Bleszyriski przewi-
duje, ze jesli bonusy nie prze-
konajg klientdéw do zakupu
nowych mieszkan, to w przy-
szlym roku dojdzie do korek-
ty cen nawet o 10-15 proc.m
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