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Wszelkie dane i materialy zawarte na stronie internetowej redNet Consulting chronione s3 prawem autorskim.
Wykorzystanie do publikacji (w cafosci lub w czesci) danych i materiatéw zamieszczonych na stronie wymaga
wezesniejszej zgody redNet Consulting. R hni

p ie | wykorzystywanie danych oraz materialéw zawartych
na stronie mozliwe jest wytacznie z podaniem redNet Consulting jako zrédta informacii.
Dozwolone jest fadowanie, wyéwietlanie, kopiowanie i przekazywanie materiatéw innym osobom — wylacznie

w zakresie dozwolonego uzytku osobistego i pod warunkiem, ze materialy nie s3 modyfikowane.

redNet Consulting nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody wynikajace z korzystania ze strony, a w szcze-
golnosci za szkody wynikajace z interpretacji i/lub wykorzystania danych i materiatéw dostepnych na stronie oraz
za jakiekolwiek straty sp d iem tych materialéw czy danych.
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§REQNIA CENA MKW. MIESZKANIA
W OSMIU GEOWNYCH MIASTACH POLSKI
ZRODtO: tabelaofert.pl

LEGENDA:

Cena oferty mieszkarn — $rednia, ofertowa cena metra kwadratowego wszyst-
kich mieszkan w projektach deweloperskich wystawionych do sprzedazy wg
stanu z 29 dnia kazdego miesiaca

[ Cena mieszkan sprzedanych — $rednia cena metra kwadratowego mieszkan
sprzedanych w okresie ostatnich 3 miesigcy

mmmm Cena mieszkan wchodzacych na rynek — $rednia cena metra kwadratowego
mieszkan w nowych projektach deweloperskich, wprowadzonych do sprze-
dazy w okresie ostatnich 3 miesigcy
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Stabilizacja
po spadkach

LUTY 2009

na rynku mieszkaniowym

Po wyraznych obnizkach cen, ktére nasility sie szczegélnie pod ko-
niec ubiegtego roku, poczatek 2009 roku przebiega pod znakiem
stopniowego odejécia od trendu spadkowego. Srednia cena ofer-
towa podlega wciaz znacznym wahaniom, a deweloperzy z uwagi
na niska ptynnos¢ rynku sa w dalszym ciagu sktonni do oferowania
promociji i znaczacych negocjacji cenowych. Z uwagi na utrzymu-
jace sie rozbieznosci pomiedzy oczekiwaniami deweloperéw i po-
tencjalnych klientéw, o kondycji rynku $wiadczy przede wszystkim
$rednia cena, przy ktérej mieszkania znajduja nabywcéw. Ta cena
od grudnia praktycznie sie nie zmienita, co oznacza, ze popytowa
strona rynku zaczyna powoli odzyskiwaé réwnowage, a cena naby-
wanych mieszkan na poczatku roku przestata spada¢.

Jesli chodzi o najwieksze polskie miasta, w lutym bylismy $wiad-
kami dalszych zawirowan w poziomie sredniej ceny oferty, ktéra
siegneta poziomu 8 144 PLN. Srednia cena mieszkan sprzeda-
nych praktycznie sie nie zmienita i wyniosta w tym miesigcu 6 974
w poréwnaniu do 6952 PLN w styczniu.

Wykres srednich cen dobrze obrazuje aktualna sytuacje na rynku.
W lutym wida¢ stabilizacje ceny mieszkan sprzedanych przy jed-
noczesnym znacznych wahaniach cen ofertowych. Pokazuje to,
ze rynek w dalszym ciagu nie osiagnat jeszcze stanu réwnowagi,
a w ofercie pozostaja przede wszystkim wysoko wycenione lokale.
Stuszna okazuije sie natomiast teza méwiaca o stabilizacji cen — real-
ne ceny mieszkan ktore sie sprzedaja przy uwzglednieniu obnizek,
od poczatku roku przestaty spadad.




miasto

Katowice
Krakéw
todz
Poznan
Gdansk
Warszawa
Wroctaw

Szczecin

aglomeracja
warszawska

aglomeracja
tréjmiejska

aglomeracja
$laska

$rednia dla o$miu
aglomeracji

miasto

Katowice
Krakow
todz
Poznan
Gdansk
Warszawa
Wroctaw

Szczecin

aglomeracja
warszawska

aglomeracja

tréjmiejska

aglomeracja
$laska

s$rednia dla o$miu
aglomeragji

cena oferty

cena
oferty
mieszkan

5531

8064

6074

7794

6116

9457

7878

5926

8769

6269

4864

8144

cena mieszkan

mieszkan sprzedanych
5531 5497
8064 6697
6074 4895
7794 7399
6116 5636
9457 8073
7878 6571
5926 5888
8769 7644
6269 5696
4864 5328
8144 6974

cena
mieszkan
sprzedanych

5497

6697

4895

7399

5636

8073

6571

5888

7 644

5696

5328

6974

zmiana ceny
oferty mieszkan
luty/styczen

-12,9%

3,1%

0,6%

3,5%

-2,8%

3,9%

-0,1%

2,1%

3,9%

-1,0%

-9,5%

4,3%

cena
mieszkan

sprzedanych

/cena oferty

-0,6%

-17,0%

-19,4%

-5,1%

-7,8%

-14,6%

-16,6%

-0,6%

-12,8%

-9,1%

9,5%

-14,4%

zmiana ceny

mieszkan

sprzedanych
luty/styczen

-6,3%

-3,8%

-11,5%

-1,6%

0,6%

0,2%

-0,3%

0,0%

0,3%

-0,7%

-2,9%

0,3%
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Srednia cena oferty mieszkan w o$miu monitorowanych aglome-
racjach uksztattowata sie w lutym na poziomie 8 144 PLN/m?,
przy czym zamyka sie ona w granicach od zaledwie 4 864 PLN/m?
w aglomeraciji $laskiej do 9 457 PLN/m? w Warszawie. Réznica po-
miedzy cena mieszkan sprzedanych a $rednig ceng catej oferty wy-
niosta w tym miesiacu - 14,4%, co oznacza ze po okresie niewielkiej
poprawy obserwowanej w styczniu (-1 | %), rozbiezno$¢ na rynku
powrdcita do poziomu z grudnia ub.r. Takie zachowanie indekséw
cenowych oznacza, ze rynek w dalszym ciaggu podlega znacznym
wahaniom i poszukuje stanu réwnowagi. Najwieksze niedopaso-
wanie pomiedzy oczekiwaniami deweloperéw i klientéw obserwo-
wane jest w todzi, Krakowie i Wroctawiu (odpowiednio -19,4%,
-17,0% i-16,6%). W Szczecinie i Katowicach mieszkania sprzedaja
sie natomiast po cenach zblizonych do $redniej z catej oferty.

Obserwacja zmian cen wskazuje na to, ze rynek zaczyna sie po-
woli stabilizowaé. Wyrazny spadek s$redniej ceny mieszkan, ktére
znalazty nabywcow, wystapit juz tylko w todzi i Katowicach (spa-
dek o 11,5% i 6,3%) czyli miastach, w ktérych zmiany na rynku
mieszkaniowym nastepuja z pewnym opéznieniem w poréwnaniu
do wiekszych aglomeracji. W pozostatych miastach ceny sprzeda-
nych mieszkan podlegaty juz bardzo niewielkim zmianom a w nie-
ktérych osrodkach nawet nieznacznie wzrosty, co oznacza ze po-
tencjat spadkéw zaczyna sie wyczerpywac i rynek powinien zaczaé¢
wchodzi¢ w faze stabilizacji. Srednia cena catej oferty dostepnej w
gtéwnych miastach byta w lutym o 4,3% wyzsza w poréwnaniu do
stycznia, nie oznacza to jednak ze deweloperzy podniesli ceny, ale
wynika z tego, ze sprzedaja si¢ w dalszym ciagu przede wszystkim
mieszkania wyceniane znacznie ponizej $redniej rynkowe;.

Obserwowane obecnie pierwsze symptomy stabilizacji cen miesz-
kan sprzedanych $wiadcza o tym, ze nabywcy zaczynaja mie¢ $wia-
domos¢ tego, ze nie powinni liczy¢ na kolejne znaczace obnizki
cen. Wolumen sprzedazy jest w dalszym ciagu stosunkowo niski,
coraz wigcej 0séb zaczyna natomiast rozgladac sie za mieszkaniem
chcac skorzysta¢ z dostepnej jeszcze mozliwosci wynegocjowania
z deweloperem istotnych obnizek.




