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ZNACZNY

spadek cen
pod koniec 2008 r.

GRUDZIEN 2008

na rynku mieszkaniowym

Cho¢ $rednia cena oferty mieszkan dostepnych na rynku wzrosta
w grudniu w gtéwnych miastach o okoto 2,1%, a tym samym
po listopadowym spadku powrécita do poziomu z pazdziernika
2008 r., to w rzeczywistosci ceny mieszkan znaczaco spadty.
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LEGENDA:

Cena oferty mieszkan — $rednia, ofertowa cena metra kwadratowego wszyst-
kich mieszkan w projektach deweloperskich wystawionych do sprzedazy wg
stanu z 29 dnia kazdego miesigca

[N Cena mieszkan sprzedanych — srednia cena metra kwadratowego mieszkan
sprzedanych w okresie ostatnich 3 miesigcy

mmmm Cena mieszkan wchodzacych na rynek — $rednia cena metra kwadratowego
mieszkan w nowych projektach deweloperskich, wprowadzonych do sprze-
dazy w okresie ostatnich 3 miesigcy

Srednia cena oferty mieszkan nie jest w obecnej sytuacji dobrym
miernikiem sytuacji panujacej na rynku mieszkaniowym. Jej nie-
znaczny wzrost nie wynika bowiem z faktu poprawy koniunktury
w tym sektorze, ale przede wszystkim z wyprzedawania sie ta-
nich mieszkan. W ofercie pozostaja gtéwnie drogie oferty, ktore
nie znajduja nabywcoéw, co w potaczeniu ze wzrostem cen no-
wych inwestycji wprowadzonych na rynek prowadzi do zwiek-
szenia $redniej ceny ofertowej dostepnych mieszkan.
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Aby prawidtowo oceni¢ sytuacje panujaca na rynku nalezy zwro-
ci¢ uwage przede wszystkim na cene mieszkan sprzedanych
i nowej oferty. W grudniu widoczne byto dalsze rozwarstwienie
rynku przejawiajace sie rosnaca réznica pomiedzy malejaca cena
sprzedanych mieszkan a rosnacymi $rednimi cenami nowych
mieszkan wprowadzanych na rynek oraz $rednig ceng wszyst-
kich lokali dostepnych w ofercie.

Uwage zwraca przede wszystkim dalszy znaczacy spadek $red-
niej ceny mieszkan sprzedanych. W samym grudniu zmniejszyta
sie ona w kraju $rednio o 5,3%. Najwieksze spadki odnotowano
we Wroctawiu (7,5%) oraz w aglomeracji tréjmiejskiej (6,9%).
Tempo sprzedazy w grudniu byto niewielkie, natomiast nabyw-
cow znajdowaly tylko pojedyncze, najkorzystniej wycenione
mieszkania.

W rezultacie $rednia cena mieszkan sprzedanych w gtéwnych
miastach byfa w grudniu az o 14% nizsza od ceny dostepnej oferty
(w listopadzie roéznica ta wynosita 7,3%). Najwieksze réznice
przekraczajace 10% wystepowaly w aglomeracji warszawskiej
oraz we Wroctawiu.

Wzrosta tez réznica pomiedzy nowymi a sprzedanymi mieszka-
niami. W listopadzie wynosita ona w gléwnych miastach sred-
nio 1%, natomiast w grudniu juz 7,2%. W Warszawie i todzi
wskaznik ten uksztaltowat sie na poziomie 17,4%, natomiast
w Katowicach wyniést nawet 22,3%.

Srednia cena nowej oferty, ktéra od czerwca znajdowata sie
w trendzie spadkowym, w grudniu praktycznie sie nie zmienita.
Na rynek trafia obecnie bardzo niewiele nowych inwestycji, na-
tomiast projekty z segmentu popularnego praktycznie sie nie po-
jawiaja. Najwiekszy wzrost tej ceny odnotowano w Warszawie
(10%), co wynikato z wprowadzenia do sprzedazy pojedynczych
inwestycji o podwyzszonym standardzie. Réwniez we Wrocta-
wiu deweloperzy prébuja sprzedawac¢ drogo wyceniong oferte,
ktérej cena w poréwnaniu do listopada wzrosta o prawie 5%.
Wprowadzanie nizszych cen w przypadku nowych ofert stoso-
wane jest przede wszystkim w todzi i w Poznaniu.
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cena cena nowych

cena cena cena mieszkan

A A 2 mieszkan mieszkan
miasto oferty mieszkan X A sprzedanych
N A wchodzacych  /cena mieszkan
mieszkan sprzedanych /cena oferty
na rynek sprzedanych
Katowice 6338 5731 7008 22,3% -9,6%
Krakow 7777 7178 6660 -7,2% 7,7%
todz 6095 5550 6513 17,4% -8,9%
Poznan 7978 7327 7227 -1,4% -8,2%
Gdarisk 6429 5802 6595 13,7% -9,8%
Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze ceny miesz- o P O A G T R
kan w gtéwnych miastach wyraznie spadaty,
aw grudniu tendencja ta wyraznie sig nasilita. War- Wroctaw 8143 6951 8123 16,9% -14,6%
to rowniez podkresli¢ fakt, ze ze wzgledu na wy-
. N L, , Szczecin 5981 5788 6275 8,4% -3,2%
syp promocji oraz duzga skionnos¢ deweloperow
do negocjacji, rzeczywiste ceny po jakich mozna 3\’9::5'::‘;’35‘;(1: 8751 7367 8335 13,1% 15,8%
byto naby¢ mieszkanie, byty srednio o 8% nizsze
od ofertowych; umiejetni negocjatorzy mogli uzy- at?;r:.:zﬁf 6248 5684 6231 9,6% -9,0%
ska¢ upusty przekraczajace nawet 10%. Wysokie | :
aafa N . aglomeracja
obnizki utrzymaja sie jeszcze na poczatku 2009 r., &laska Hams Hags G225 Uziz7s g
widoczne bedzie natomiast stopniowe odchodze- , -
; . i alan S UL IR 8079 6945 7445 7,2% -14,0%
nie deweloperéw od udzielania tak znaczacych aglomeracji a2 B0
smianaceny ~ rabatéow. Obserwowane obecnie ograniczenie
& zmiana ceny  zmiana ceny lEsler . . s
cena cena . oferty mieszkar ek liczby nowych projektéw wprowadzanych na ry-
miasto oferty mieszkan leszkan mieszkan sprzedanych wehodzacyc . . . PP .
TEeh | ey Wchodzatich Sk GHE na rdVUEK nek i wstrzymanie wiekszosci inwestycji planowa-
na rynel B i grudzien N .
flistopad Alistopad jigtopad nych na 2009 r. sprawia, ze dostepna oferta jest
Katowice 6338 5731 2 008 P - T W coraz mniejszym stoPnlu zasilana przez nowe
inwestycje. W potaczeniu z powolng ale systema-
Krakow 7777 7178 6660 6,37% -2,43% -1,62% tyczng sprzedaza najbardziej atrakcyjnych miesz-
kan w dostepnych projektach, mamy do czynienia
todz 6095 5550 6513 0,24% -1,75% -15,90% . . . )
ze stopniowym spadkiem dostepnej podazy.
Poznar 7978 7327 7227 -3,25% -5,75% -6,77%
Dla oséb, ktére planuja nabycie nowego miesz-
A - 0 - 0/ = . .
Gdarisk 6429 5802 6395 IS B 3752 kania, | kwartat 2009 r. bedzie dobrym momen-
Warszawa 9380 8189 9611 1,64% -4,00% 10,08% tem na wybor sposréd jeszcze szerokiej oferty
i skorzystanie z ostatnich tak wysokich upustow
iaciayy JikE GeEL 612 G TS AR cenowych. Kolejne okresy beda charakteryzowac
Szczecin 5981 5788 6275 -2,76% -2,48% -4,21% sl wzrqstem !:)iynnosa sprzedazy (kl:lrczqca sle
oferta mieszkan oraz poprawa warunkéw finanso-
aglomeracja 8751 7367 8335 1,86% -4,61% 1,61% wania) — proces ten rozpocznie si¢ juz w pofowie
roku 2009.
aglomeracja i . y
Sy micidks 6248 5684 6231 3,85% 6,93% 3,53%
ag"é’g‘ifcja 5406 5494 6248 -15,79% -5,99% -2,05%
Edniadlalo 8079 6945 7445 2,10% -5,28% 0,53%

aglomeragji




