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Wykorzystanie do publikacji (w cafosci lub w czesci) danych i materiatéw zamieszczonych na stronie wymaga
wezesniejszej zgody redNet Consulting. R hnianie i

p ykorzystywanie danych oraz materiatéw zawartych
na stronie mozliwe jest wytacznie z podaniem redNet Consulting jako zrédta informacii.
Dozwolone jest fadowanie, wyéwietlanie, kopiowanie i przekazywanie materiatéw innym osobom — wylacznie

w zakresie dozwolonego uzytku osobistego i pod warunkiem, ze materialy nie s3 modyfikowane.

redNet Consulting nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody wynikajace z korzystania ze strony, a w szcze-
golnosci za szkody wynikajace z interpretacji i/lub wykorzystania danych i materiatéw dostepnych na stronie oraz
za jakiekolwiek straty sp d iem tych materialéw czy danych.
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Srednie ceny ofertowe mieszkan spadly w listopa-
dzie w catym kraju, przecietnie o 2%. Z najwieksza
korekta mamy do czynienia w Krakowie (-6,79%),
w pozostatych miastach spadek oscylowat w grani-
cach 0 — 3%. Doktadne zmiany cen zaprezentowa-
no na grafice obok:

Jednak, jak juz ustalilismy, srednia cena oferty nie
wyczerpuje informaciji. Zgodnie z wczesniej wpro-
wadzonym podziatem, warto zwréci¢ uwage na to,
co dzieje si¢ w cenach mieszkan sprzedanych i no-
wej oferty. Dla catego kraju utrzymuije sie tenden-
cja rozwarstwienia pomiedzy nowo wprowadzona
oferta a ceng $rednia. Potwierdza to podkreslany
przez nas fakt, ze rynek mieszkaniowy normalizuje
e T — sie — cena mieszkan wchodzacych na rynek musi
by¢ zdyskontowana w stosunku do lokali oddawa-
nych do uzytku.
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SREDNIA CENA MKW. MIESZKANIA

W OSMIU GEOWNYCH MIASTACH POLSKI Istotny jest fakt dalszej obnizki cen mieszkan sprze-
ZRODLO: tabelaofert.pl danych. Wiaze sie to z obecna sytuacja na rynku:
LEGENDA: mozliwos¢ wyboru dobrze wycenionej oferty

Cena oferty mieszkan — érednia, ofertowa cena metra kwadratowego wszyst-  Sposrod szerokiego spektrum na rynku, trudnosci

kich mieszkan w projektach deweloperskich wystawionych do sprzedazy wg ze zdobyciem kredytu oczekiwanie na spadek

stanu z 29 listopada 2008 r. )’ ) 75 P =
W Cena mieszkan sprzedanych — $rednia cena metra kwadratowego mieszkan cen. Wynikiem tego jest znaczny spadek ptynnosci

sprzedanych w okresie ostatnich 3 miesigcy, tj. wrzesien — listopad 2008 r. sprzedazy; natomiast jes’li juz iaka§ sprzedai, to je-
mmmm Cena mieszkan wchodzacych na rynek — $rednia cena metra kwadratowego dynie dobrze wycenionych mieszkan.

mieszkan w nowych projektach deweloperskich, wprowadzonych do sprzeda-

zy w okresie ostatnich 3 miesigcy, tj. wrzesien — listopad 2008 r.




cena

cena cena

. h A mieszkan
miasto oferty mieszkan
N A wchodzacych
mieszkan sprzedanych
na rynek

Katowice 6901 5978 6949

Krakow 7311 7 357 6770

todz 6080 5649 7744

Poznan 8246 7774 7751

Gdansk 6569 6132 6693

Warszawa 9229 8530 8731

Wroctaw 7493 7511 7744

Szczecin 6151 5935 6551

G SImER: 8591 7723 8203
Warszawy

Agloperacia 6498 6107 6459
Tréjmiejska

Bologertia 6420 5844 6379

Slaska
srednia dla osmiu 7913 7332 7406

aglomeracji

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢ wyraznie: ceny
spadaja. | spada¢ beda prawdopodobnie w grud-
niu. Koniec roku bedzie tym szczegdlnym czasem,
kiedy bedziemy mieli do czynienia z wysypem
promocji deweloperéw. W zwiazku z tym faktycz-
ne obnizki beda jeszcze wigksze — ,,dorzucenie”
do mieszkania wykonczenia czy innych dodatkow
to nic innego jak obnizenie ceny. Cho¢ nawet abs-
trahujac od biezacej sytuacji odnosnie cen miesz-
kan, ich wykonczenie bedzie coraz bardziej popu-
larne wsrod deweloperéw. Jest to nic innego jak
odpowiedz na oczekiwania nabywcéw.

Po kuszeniu promocjami na pozegnanie roku 2008,
mozemy spodziewac sie ustabilizowania sytuacji na
poczatku 2009 — jesli chodzi o ceny. Deweloperzy
dalszych obnizek stosowaé nie chca i nie moga;
w drastycznych przypadkach ociera¢ si¢ moga
o koszt wytworzenia mieszkan. Pamigtajmy o tym,
ze podaz dos¢ szybko odpowiedziata na ograniczo-
ny popyt i w 2009 roku na rynek wchodzi¢ bedzie
coraz mniej nowych projektow.

cena nowych
mieszkan
/cena mieszkan
sprzedanych

16,2%
-8,0%
37.1%
-0,3%
9,2%
2,4%
3,1%
10,4%
6,2%
5,8%

9,2%

1,0%

miasto

Katowice
Krakéw
todz
Poznan
Gdansk
Warszawa
Wroctaw
Szczecin

Aglomeracja
Warszawy

Aglomeracja
Tréjmiejska
Aglomeracja
Slaska

Srednia dla o$miu
aglomeracji

cena mieszkan
sprzedanych
/cena oferty

-13,4%

0,6%

-71%

-5,7%

-6,7%

-7,6%

0,2%

-3,5%

-10,1%

-6,0%

-9,0%

-7,3%
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SYTUACJA W POSZCZEGOLNYCH
MIASTACH WYGLADA NASTEPUJACO:

Réznica pomiedzy cena mieszkan sprzedanych
a cena $rednig najbardziej widoczna jest w aglome-
racji warszawskiej (-10,19) oraz slaskiej (-9,0%).
Wiasciwie po cenie $redniej sprzedaja sie mieszka-
nia we Wroctawiu i Krakowie. Natomiast pomie-
dzy nowymi a sprzedanymi mieszkaniami istnieje
duza rozbieznos¢ w todzi (37,1%) oraz Krakowie
(16,2%). Zwiazane jest to z wprowadzeniem dos¢
znacznej jak na te rynki liczby ofert o wyzszej cenie
i wyzszym standardzie.

Ciekawych informacji dostarczaja nam réwniez
zmiany w czasie. Okazuije sig, ze przy Dos¢ niewiel-
kich réznicach ceny $redniej, cena mieszkan sprze-
danych spadfa znacznie w Katowicach (o ponad
119), Wroctawiu (o 9,5%), czy Poznaniu (6,5%).
Natomiast w niektérych miastach deweloperzy
prébuja jeszcze wprowadza¢ drogo wyceniong
oferte, ktérej cena w poréwnaniu do pazdziernika
wzrosta o ponad 9% w Poznaniu i todzi oraz bli-
sko 5% w Warszawie. Wprowadzanie nizszych cen
w przypadku nowych ofert stosowane jest w Kato-
wicach, Krakowie, Gdansku i Wroctawiu.

zmiana ceny  zmiana ceny Znanaiceny)
cena 5 5 mieszkan

cena mieszkan oferty mieszkari wchodzacych
mieszkan e S mieszkan sprzedanych . r?ei
sprzedanych - ryr?e{ listopad listopad Iistoypad

/pazdziernik  /pazdziernik

/pazdziernik

5978 6949 -3,39% -11,02% -2,50%
7357 6770 -6,79% -2,30% -1,64%
5649 7744 -2,34% -0,93% 9,15%
7774 7751 -2,20% 6,44% 9,64%
6132 6693 2,21% -3,49% -3,57%
8530 8731 -0,38% -1,08% 4,82%
7511 7744 -1,61% -9,48% -1,82%
5935 6551 0,87% -1,50% 0,26%
7723 8203 -1,62% -4,87% 4,06%
6107 6459 -3,13% 0,14% -8,02%
5844 6379 3,44% -11,50% -2,89%
7332 7406 2,0% -3,94% -0,46%




