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SREDNIA CENA MKW. MIESZKANIA W OSMIU GEOWNYCH MIASTACH POLSKI
ZRODLO: tabelaofert.pl

LEGENDA:

Cena oferty mieszkari - Srednia, ofertowa cena metra kwadratowego
wszystkich mieszkar w projektach deweloperskich wystawionych do sprze-
dazy wg stanu z 29 paZdziernika 2008 r.

s Cena mieszkarn sprzedanych - srednia cena metra kwadratowego miesz-
kan sprzedanych w okresie ostatnich 3 miesiecy, tj. sierpieri — pazdziernik
2008r.

mmmmm Cena mieszkan wchodzqcych na rynek - srednia cena metra kwadrato-
wego mieszkari w nowych projektach deweloperskich, wprowadzonych
do sprzedazy w okresie ostatnich 3 miesiecy, tj. sierpieri — paZdziernik 2008 r.

cena mieszkan sierpien lipiec

sprzedanych - paz’zt(i)zoigrnik -wzréggier'\ zmiana %
Katowice 6718 7082 -5,14%
Krakow 7530 7673 -1,86%
todz 5702 5825 -2,11%
Poznan 7304 7620 -4,15%
Gdansk 6354 6123 3,77%
Warszawa 8624 8823 -2,26%
Wroctaw 8298 7 980 3,98%
Szczecin 6025 6 000 0,41%
Aglomeracja Warszawy 8118 8364 -2,94%
Aglomeracja Tréjmiejska 6099 6069 0,49%
Aglomeracja Slaska 6603 6966 -5,21%
SREDNIA 7633 7784 -1,95%
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ZMIANA SREDNIEJ CENY MKW. MIESZKANIA W PAZDZIERNIKU
ORAZ PROGNOZOWANA ZMIANA DO KONCA 2008
ZRODLO: tabelaofert.pl

LEGENDA:
zmiana $redniej ceny mkw. w pazdzierniku
I prognozowana zmiana ceny mkw. do korica 2008 roku

SYTUACJA NA RYNKU MIESZKANIOWYM = PAZDZIERNIK 2008

iZsze ceny

nowych projektéow

Srednia cena nowych projektéw wprowadzanych na rynek dla o$miu naj-
wiekszych miast w Polsce wynosi obecnie 7 440 zt i jest nizsza o 7,11%
niz jeszcze miesigc temu. W lipcu pisalismy: ,W kolejnych miesigcach
bedziemy swiadkami systematycznego zblizania sie stanowisk kupuja-
cych i sprzedajacych, az do momentu, w ktérym nowe oferty wprowa-
dzane na rynek beda tansze od sredniej ceny rynkowej o okoto 8% — taki
jest bowiem szacowany przez nas odpowiedni koszt ryzyka nabywania
mieszkania, ktére oddane bedzie dopiero za okoto 1,5 roku”. Doktadnie
z taka sytuacjag mamy do czynienia po 3 miesigcach - réznica pomiedzy
ceng nowych mieszkan wprowadzanych na rynek a srednig ceng oferty
wynosi obecnie 8,7 %.

Wida¢ wyraznie, ze najszybciej spada cena nowych projektéw. Dzieje
sie tak dlatego, ze na rynek zaczyna trafiac coraz wiecej mieszkan z seg-
mentu popularnego. Cena ofertowa nie spada tak szybko, poniewaz
deweloperzy stosunkowo niechetnie oficjalnie obnizaja ceny, raczej sto-
suja réznego rodzaju promocje.

Spadajg tez ceny mieszkan sprzedanych, w najwiekszym stopniu w Kato-
wicach i Poznaniu. Dla o$miu miast Polski srednia cena mieszkan sprze-
danych spadta o blisko 2%. Natomiast w Gdansku i Wroctawiu sprzedaja
sie nieco drozsze mieszkania niz w poprzednim okresie.

W pazdzierniku srednie ceny mieszkan w ofercie znaczaco spadty:
w Krakowie (-5,25%), Poznaniu (-4,13%) oraz Wroctawiu (-4,06%). Z kolei
w Katowicach, todzi, Gdansku i Warszawie srednia cena ofert mieszkan
w niewielkim stopniu wzrosta. Do korica 2008 roku srednie ceny miesz-
kan w ofercie powinny obnizy¢ sie w najwiekszym stopniu w Warsza-
wie, Lodzi i Katowicach. Z kolei najmniejsze spadki moga pojawic sie we
Wroctawiu i Gdansku.

Analizujac rynek przez pryzmat sredniej ceny mieszkan, musimy zdawac
sobie sprawe, ze w duzym stopniu jest ona warunkowana przez struk-
ture rynku. Oznacza to, ze cena jest wysoka, gdy wiekszos¢ mieszkan
na rynku jest w wysokim standardzie oraz relatywnie niska, gdy przewa-
za segment popularny. Jest to istotne szczegdlnie dzisiaj, gdy na rynek
wchodzi¢ bedzie coraz wiecej mieszkar w segmencie popularnym, bar-
dziej dostepnym dla nabywcow - szczegdlnie w obliczu ,trudniejszych”
kredytow.

Sama sytuacja na rynku kredytoéw hipotecznych jest dzi$ wielkim zna-
kiem zapytania. Przyjrzyjmy sie wiec sytuacji bardzo ogdlnie. Otéz
z fundamentalnego punktu widzenia nie ma podstaw do twierdze-
nia ze sytuacja jest zta; kryzys zaufania dotknat jednak réwniez polski
rynek finansowy. Rzecz jasna trudniejszy do zdobycia kredyt réwna sie
mniejszej ptynnosci sprzedazy mieszkan; jednak nalezy pamietac o tym,
ze trudniejszy kredyt dotyka nie tylko nabywce mieszkania, lecz réwniez
inwestora. A to przetozy sie na mniejsza podaz. Juz dzi$ zarzucanych
jest wiekszos¢ inwestycji, ktérych poziom zaawansowania na to po-
zwala. Méwiac ogdlnie, obecna sytuacja wptynie zaréwno na popyt jak
i na podaz, w zwiazku z czym, w dtuzszym (niz obecne zawirowania)
okresie mozna prognozowa¢, ze obecna sytuacja nie bedzie miata
w Polsce tak dramatycznego wptywu na rynek, jak sie méwi (vide: pro-
gnozy 50% spadku cen).
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