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Wakacje sa zwykle okresem znacznego uspokojenia na rynku
mieszkaniowym. Sierpien, podobnie jak lipiec nie przyniést zna-
czacych zmian. Tempo sprzedazy mieszkan byto wprawdzie niz-
sze niz na wiosneg, jednak jego poziom byt stosunkowo wysoki
jak na ta pore roku. Deweloperzy w dalszym ciagu nie sa sktonni
do rozpoczynania nowych inwestycji mieszkaniowych i na razie
uwaznie obserwuja sytuacje rynkowa.

Niewiele wydarzyto si¢ réwniez pod wzgledem cen. Zaréwno
zmiana $redniej ceny oferty jak i $redniej ceny mieszkan sprze-
danych nie przekroczyta poziomu |%. Sytuacja stabilizacji trwa
juz od ponad pét roku, co wskazuje na to, ze rynek zaczyna od-
zyskiwaé rownowage i jesienia mozna spodziewac sie ozywie-
nia przejawiajacego sie przede wszystkim wzrostem wolumenu
sprzedazy.

Srednia cena mieszkan dostepnych w ofercie w siedmiu gtéwnych
miastach uksztattowafa sie w sierpniu na poziomie 7 940 zt/mkw.
i byta 0 0,3% nizsza niz w lipcu. Spadek byt réwnie niewielki jak
w ubiegtym miesiacu, co jest wynikiem przede wszystkim braku
nowych inwestycji wprowadzanych na rynek, ktére w zalezno-
$ci od standardu moga znaczaco podwyzszy¢ lub obnizyé¢ sred-
nig cene dostepnej oferty. Srednia cena mieszkan sprzedanych
odnotowata natomiast w sierpniu niewielki wzrost na poziomie
0,8% i wyniosta 6 93| zi/mkw. Po niewielkim obnizeniu w lipcu
wrocita ona do poziomu obserwowanego w maju czy czerwcu.
Taka sytuacja w potaczeniu ze stosunkowo ptynna jak na wakacje
sprzedaza wskazuje na to, Ze na rynku ustalit sig juz nowy poziom
cen, ktory jest akceptowany przez nabywcéw. Klienci zaczeli by¢
$wiadomi tego, ze nie ma co liczy¢ na dalszy spadek cen i sa skion-
ni do dokonania zakupu przy obecnym poziomie cenowym.
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SREDNIA CENA MKW. MIESZKANIA
W SIEDMIU GEOWNYCH MIASTACH POLSKI
ZRODLO: tabelaofert.pl

LEGENDA:

B Cena oferty mieszkan — $rednia, ofertowa cena metra kwadratowego wszyst-
kich mieszkan w projektach deweloperskich wystawionych do sprzedazy wg
stanu z 29 dnia kazdego miesigca

s Cena mieszkan sprzedanych — $rednia cena metra kwadratowego mieszkan
sprzedanych w okresie ostatnich 3 miesigcy




Sytuacja cenowa w poszczegdlnych miastach wyglada nastepujaco:

cena

cena cena

. h a mieszkan
miasto oferty mieszkan
" a sprzedanych
mieszkan sprzedanych
/cena oferty
Katowice 5445 4764 -12,5%
Krakéw 7731 6 659 -13,9%
todz 5538 5224 -5,7%
Poznan 7 568 6721 -11,2%
Gdansk 6496 5400 -16,9%
Warszawa 9274 8219 -11,4%
Wroctaw 8265 6410 -22,4%
RolCHCtacia 8506 7537 -11,4%
warszawska
BgloMtaci3 6615 5469 -17,3%
tréjmiejska
Rolosiecia 4622 4550 -1,6%
$laska
srednia dla siedmiu 7 0M 6931 12,7%

aglomeracji

Spadek s$redniej ceny ofertowej oraz wzrost ceny mieszkan
sprzedanych, cho¢ ich skala byfa bardzo niewielka, doprowadzi-
ty do lekkiego zawezenia rynku. Réznica pomiedzy tymi cenami,
ktora jeszcze w lipcu wynosita 13,7% w sierpniu spadta o | p.p.
osiagajac poziom 12,7%. Jest to kolejna przestanka $wiadczaca
o powrocie do réwnowagi rynkowej pomigdzy oczekiwaniami
klientow a oferta deweloperéw. Najwigksze rozbieznosci wy-
stepuja w dalszym ciagu we Wroctawiu, gdzie siggaja one 22%
oraz w Gdarnsku — okoto 17%. W todzi wysokosé¢ cen oferto-
wych jest natomiast najbardziej zblizona do poziomu akcepto-
wanego przez nabywcow.

Najwigkszy wzrost sredniej ceny ofertowej odnotowano w Ka-
towicach, nie wynikat on jednak z podwyzszenia cen w juz do-
stepnych projektach, ale byt skutkiem wprowadzenia do oferty
nowej inwestycji o podwyzszonym standardzie. Podobna sytu-
acja nastapita réwniez w Poznaniu, gdzie ponad 3% spadek takze
wynikat ze zmiany struktury oferty a nie ze znacznych obnizek
w dostepnych juz na rynku projektach. W pozostatych miastach
zmiany byty raczej niewielkie, i nie przekraczaty poziomu 2%.
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cena cena zmiana ceny zrrr;iilr;«’;kc:r;\y
miasto oferty mieszkan oferty mieszkan sprzedanych
mieszkan sprzedanych lipiec/czerwiec lipiec/czerwiec
Katowice 5445 4764 6,4% 2,6%
Krakow 7731 6 659 1,7% 1,5%
todz 5538 5224 2,1% -2,1%
Poznan 7 568 6721 -3,4% -0,8%
Gdansk 6496 5400 1,2% -3,2%
Warszawa 9274 8219 -0,4% -0,3%
Wroctaw 8265 6410 1,6% 0,8%
aglomeracja . y
warszawska 8506 7537 0,1% 0,7%
aglomeracja @ A
trojmiejska 6615 5469 0,8% 0,1%
aglomeracja
élaska 4622 4550 1,2% 4,6%
diiREbdm | ey 6931 -0,3% 0,8%

aglomeracji

Pewne wahania zaobserwowano réwniez w cenie mieszkan
sprzedanych. W czterech z siedmiu monitorowanych miast
(Lodz, Poznan, Gdansk, Warszawa) ulegta ona nieznacznemu
spadkowi, co wynikato z faktu, ze sprzedawato si¢ tam wiecej
mieszkan o standardzie popularnym. Lekkie wzrosty odnoto-
wano natomiast w Katowicach (po znacznym spadku w lipcu),
Krakowie i Wroctawiu.

Pomimo okresu wakacji rynek mieszkaniowy w najwiekszych
polskich miastach utrzymat w sierpniu ptynnos¢. W takiej sy-
tuacji nalezy sie spodziewac, ze nadchodzaca jesien przyniesie
znaczace ozywienie sprzedazy. Z rynku beda przy tym zni-
ka¢ przede wszystkim mieszkania gotowe oraz znajdujace sie
w koncowej fazie realizacji, ktére pozwalajg nabywcom znacza-
co zmniejszy¢ ryzyko zawieranej transakgji.




