\ akeji nalezy natomiast omijaé przeszacowane dzielnice,
: ; w_ktérych ceny pomimo ostabienia koniunktury

Wyrazne spowoelnienie tempa sprzedazy mieszkan widoczne w drugiej poto-
wie 2008 r. przefozyto sig na spadek realnych cen ptaconych przez nabywcow.
Wynika to nie tylko ze spadku cen ofertowych, ale przede wszystkim z mozli-
woéci negocjacji cen i dodatkowych gratiséw. Jednoczesnie obserwowane jest
Znaczace ograniczenie liczby nowych projektéw wprowadzanych na rynek, co
sprawia, ze dostepna oferta lokali jest w bardzo matym stopniu zasilana przez
nowe inwestycje. Tempo sprzedazy mieszkan, ktére osiagneto najnizszy poziom
na przetomie 2008 i 2009 r. bedzie ulegafo stopniowemu ozywieniu. Wiele oséb
wstrzymalo sie z dokonaniem transakgji, co wynikato nie tylko z ograniczonego
dostepu do kredytow hipotecznych. Réwniez klienci dysponujacy gotowka de-
cydowali sie czesto na skorzystanie z bardzo wysoko oprocentowanych lokat
jednoczeénie przesuwajac o kilka miesiecy date zakupu mieszkania (wigkszosc
korzystnie 'oprocentowanych lokat terminowych zawierana byla na okres 3-6
miesigcy bez mozliwosci rolowania ich na réwnie korzystnych warunkach).
Ograniczenie liczby nowych inwestycji w pofaczeniu z systematyczna sprzeda-
23 najbardziej atrakeyjnych mieszkan w dostepnych projektach, bedzie skutko-
wato stopniowym spadkiem dostgpnej podazy. Dla oséb, ktére planuja nabycie
nowego mieszkania jest to wigc dobry moment na wybor sposrod jeszcze sze-
rokiej oferty i skorzystanie z ostatnich tak wysokich upustéw cenowych.

Aby dokona¢ odpowiedniego wyboru nalezy wnikliwie przeanalizowa¢ oferte
zwracajac uwage na szereg czynnikéw. Bardzo istotna jest tutaj relacja pomig-
dzy jako$cig mieszkania a jego ceng. Czasem okazuje si¢ bowiem, ze mieszkanie
charakteryzujace si¢ bardzo wysokim standardem mozna kupi¢ za cene lokalu w
standardzie popularnym. Kolejna bardzo wazna kwestia s3 perspektywy rozwo-
ju danej lokalizacji. Zakup mieszkania, zarowno w celu zaspokojenia wiasnych
potrzeb mieszkaniowych, jak i w celach inwestycyjnych, w wiekszosci przypad-
koéw jest decyzjg o charakterze diugoterminowym. O jakosci Zycia w danym
mieszkaniu, co w naturalny sposéb wplywa na jego wartos¢, beda decydowa¢

zmiany zachodzace w najblizszym otoczeniu. Przy dokonywaniu trans-

w dalszym ciagu pozostaja bardzo wysokie.

Jako przyktad lokalizacji, ktéra korzystnie rysuje sig na tle rynku warszawskiego
mozna wskazaé¢ Wilanéw. Obszar Wilanowa Zachodniege zostal zaplanowa-
ny jako nowa dzielnica mieszkaniowa zapewniajaca dostep réwniez do innych
funkcji niezbednych do prawidiowego funkcjonowania tego typu organizmu.
Obecnie méwi sig o pewnych niedogodnosciach zwiazanych z transforma-
cja tego terenu, jednak s3 to problemy przejiciowe i nalezy mie¢ na uwadze,
ze realizacja projektu o takiej skali musi by¢ rozciagnieta w czasie. Inwestycje
z zakresu powierzchni biurowej i handlowo-ustugowej oraz infrastruktury dro-
gowej i publicznej zaczynajj sie juz krystalizowaé, a ich realizacja nabiera tempa.
Lada dzien zostanie otwarty najwigkszy w Polsce prywatny szpital Medicover.
W ciggu najblizszych kilku miesiecy rozpocznie si¢ budowa pierwszych budyn-
kéw biurowych, ktére docelowo wejda w ramy jednego z wiekszych business
parkéw w Warszawie. Trwajg prace projektowe dotyczace dwéch centréw
handlowych. Do korica roku 2010 ma sig zakorczy¢ budowa ulic stanowiacych
szkielet komunikacyjny Miasteczka (ul. Rzeczypospolitej i Plaskowickiej-bis),
dzieki czemu wewngtrzne tereny osiedla bedzie mogta obstugiwaé komuni-
kacja publiczna. Zostal wyznaczony teren pod kompleks edukacyjno-sportowy,
a z Miastem toczone s3 negocjacje odnoénie jego wykupu. W parterach zrealizo-
wanych budynkéw funkcjonuje juz ponad 20 punktéw ustugowych, a kolejne s3
w budowie.

Projektantom i urbanistom pracujacym nad przedsiewzigciem przyswiecat za-
myst stworzenia osiedla wpisujacego sie¢ w prestizowy charakter Wilanowa.
Realizowane s3 tu niskie, kameralne budynki, odznaczajace sie wysokiej jako-
éci materialami wykoriczeniowymi (wysoki odsetek kamienia na elewacjach
i klatkach schodowych, szklane balustrady, drewniane okna), a mieszkania maja
zwykle wyzsza niz przecietna wysokoéc od sufitu do podiogi, co jest typowe
dla apartamentow.

Ze wzgledu na duzz podaz i kiepska sytuacje na rynku mieszkaniowym ceny
zlokalizowanych na Wilanowie mieszkan w ostatnim czasie wyraznie spadly.
Biorac pod uwage relacje jakosci do ceny mozna tam obecnie dokona¢ okazyj-
nego zakupu, a inwestycja wraz z transformacja tego terenu bedzie niewatpli-
wie zyskiwata na wartosci.




