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Mieszkania Ceny s3 juz tak niskie, ze nizsze nie beda?
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arostaw Szanajca, prezes Domu Development (z lewej), i Jozef
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‘Wojciechowski, szef J.W. Construction, nie roznig sie w ocenie sytuacji na rynku. roTAC.

~ Oniemali/4 spadly §rednio realne ceny

mieszkan w I polowie 2008 r. W niekté-
rych miastach obnizki siegnely 30 proc.
—szacuje firma redNet Consulting. Szefo-
wie najwiekszych deweloperow zarzekaja
sie, ze w ich przypadku byly co najwy-
zej kilkunastoprocentowe. Drastyczne
znizki cen, w opinii badajacych i bada-

nych, zwiastujg rychly koniec dalszych
spadkow. Firmy deweloperskie az o 85
proc. ograniczylty bowiem podaz nowych
projektow, a za kilka miesiecy na rynek
mieszkaniowy zaczng wracac pienigdze
ulokowane na bankowychlokatach.  kuw
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Ceny mieszkan
przestang spadac?

Srednio 0 ponad 23 proc. spadly realne ceny mieszkanh od lipca
do grudnia ubiegtego roku - szacuje redNet Consulting
i... zacheca do ich zakupu juz w pierwszym kwartale tego roku

RYNER MIESZRANIOWY W POLSCE
SPADEK SREDNICH CEN OFERTOWYCH OD LIPCA DO GRUDNIA I W SAMYM GRUDNIU 2008 R. (prOC.)
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Kizysztof Woch ., ¢; y w. Construction. - Nie gwarantowaly im do§¢ wysokie
KzysHofWoch@parkiet com  wyobrazam sobie, abytak dra-  zyski - tlumaczy Robert Choj-
zefowie czolowychfirm  styczne spadki cen mialy miej- nacki. - Ozywienie rynku
deweloperskichzpew- sce w przypadku duzych dewe- mieszkaniowego moze wiec na-
nym niedowierzaniem loperéw. Wnaszym przypadku  stapi¢wmomencie, gdyzaczng
przyjeli zaprezentowa-  byloto conajwyzej12-15proc. naniegowracaé pieniadze zlo-

ne wezoraj wyniki badania firmy
redNet Consulting, zdaniem
ktérej w1l pélroczu 2008 1. ce-
ny ofertowe mieszkan na o§miu
najwiekszych rynkach Polski
spadly érednio o 12,3 proc.,
aw samym grudniu - 0 5,3 proc.
Nawet sami badajacy moglibyé¢
zaskoczeni tymi rezultatami,
wszakkilka miesiecy temu spo-
dziewali si¢ kilkuprocentowego
spadkuw I polowie 2008 .

Ceny jak w 2006 roku

Realne obnizki cen sg przy
tym jeszcze wigksze, gdyz de-
weloperzy stosuja réznego ro-
dzaju promocjeigratisy, a takze
§3 otwarci na negocjacje cen.
Wedlug redNet Consulting,
pod koniec grudnia klienci mo-
gli stargowaé dodatkowo na-
wet 8-11 proc. ceny ofertowe;j.
Realnie mieszkania potanialy
wigc Srednio o ponad 23 proc.
- Realne ceny znalazly sie wiec
na poziomie z 2006 . —wskazu-
je Robert Chojnacki, prezes red-
Net Consulting.

Do wynikéw badania scep-
tycznie podchodzi J6zef Woj-
ciechowski, szef rady nadzor-

- komentuje. .

Wtdruje mu Jaroslaw Szanaj-
ca, prezes Domu Development.
- Pamietajmy, ze mamy co
prawda do czynienia zistotnym
spadkiem cen, ale przy bardzo
malym wolumenie sprzedazy.
W IVkwartale 2008 r. na rynku
warszawskim sprzedano zaled-
wie okolo 700 mieszkari —wska-
zuje. Dla poréwnania, w ca-
tym 2007 r. w Warszawie odda-
no okolo 16 tys. lokali. - Liczba
sprzedanych przez nas miesz-
kan w grudniu 2008 r. byla o 85
proc. nizsza niz rok wezesniej
— potwierdza zalamanie sprze-
dazy Wojciech Okoriski, prezes
Robygu Development.

Szef redNet Consulting
i przedstawiciele deweloperéw
zgodnie wskazuja, ze pienigdze
z rynku mieszkaniowego odply-
nely do bankéw. Ci nie tylko
przykrecili kurek z kredytami
hipotecznymi, lecz réwniez
proponowali wysoko oprocen-
towane lokaty. - Klienci dewe-
loperéw zachowali sie racjonal-
nie: w obliczu oczekiwanych
spadkéw cen mieszkari powie-
rzali pienigdze bankom, ktére

kat, przewaznie kr6tkotermino-
wych - przewiduje.

Niebawem koniec spadkéw?

Jego zdaniem, osoby mys$lace
0 zakupie mieszkania powinny
si¢ na to zdecydowaé juz
w L kwartale tego roku. - Obec-
nie mamy niski poziom cen oraz
szeroki wybdr mieszkan, co ula-
twia negocjacje cenowe. Realne
cenynie beda juz jednak spadaé
- uwaza szef redNet Consul-
ting. Skad ten wniosek? Robert
Chojnacki wskazuje, ze wiek-
sz0$¢ deweloperéw wstrzymala
realizacj¢ praktycznie wszyst-
kich nowych inwestycji.
— Wstrzymanych zostalo oko-
lo 85 proc. projektéw, ktére
mialy ruszy¢ w2009 r. - szacuje.
Dodaje, zZe wmarcu potencjalny
klient deweloperéw moze sie
juznie zdecydowac na zalozenie
kolejnej lokaty. Ich atrakcyjnoéé
bedzie bowiem maleé wraz
z przewidywanym spadkiem
stop procentowych, a za kilka
miesigcy oferta dostepnych
mieszkan, wskutek ograniczo-
nej podazy nowych projektéw,
moze by¢ juz znacznie wezsza.



